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Prognoza oddziatywania na srodowisko
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Wioki

1. INFORMACJE OGOLNE.
1.1. Podstawa prawna opracowania.
Podstawe prawng do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Witdki, zwanego
dalej ,,Planem” stanowig:
e Ustawa z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2026r., poz. 538),
e Ustawa z dnia 3.10.2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz.670),
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz.647 z p6zn. zm.),
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz.13 z p6zn. zm.),
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.82),
Uchwata Nr 132/XXIl/25 Rady Gminy Bulkowo z dnia 16 wrzesnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Wioki.
¢ Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Widki.

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania.
Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko sg ustalenia zawarte w projekcie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Widki. Celem
prognozy jest ocena przewidywanego oddziatywania ustaleh analizowanego Planu na srodowisko
przyrodnicze, a w szczegdlnosci na obszary objete formami ochrony przyrody oraz na jakos$¢ zycia
ludzi.
Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2026 r., poz.670).
Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegétowosci uzgodnionym przez:
e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo WOOS-I11.411.76.2025.BS z dnia

11 marca 2026 r.),

e Panstwowego Powiatowego Inspekiora Sanitarnego w Plocku (opinia sanitarna - pismo nr
ZNS.9022.1.57.2025.EJ z dnia 23 grudnia 2025 r.).
Prognoza :

e zawiera : informacje o zawartosci, gldwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy, propozycje
dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania, informacje o moZliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym, o$wiadczenie kierujgcego zespotem autoréw, o
spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2;

e okresla, analizuje i ocenia : istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu, stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczgcym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegélnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu, przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezpo$rednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dfugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
Srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodno$c biologiczng, ludzi, zwierzeta, roSliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zalezno$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

e przedstawia : rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, moggcych byc¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru, biorgc
pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjadnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudno$ci
wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspbtczesnej wiedzy.

1.3. Materiaty zrodiowe.

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bulkowo.

2. Stan $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim. Raport 2020; Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Departament Ochrony Srodowiska; Warszawa 2020 r.

3. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, raport za rok 2025; Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, departament Monitoringu Srodowiska; Warszawa 2026 r.

4. Wyniki badan 2022 — Klasy jakosci wod podziemnych - Monitoring jakosci wéd podziemnych - monitoring
diagnostyczny; https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2022.html
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5. Klasyfikacja wskaznikdw i grup wskaznikéw w jednolitych czesci wod powierzchniowych rzek i zbiornikow
zaporowych za rok 2024; https://wody.gios.gov.pl/pjwp/publication/RIVERS/88.

6. Uchwata Nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26.03.2024r. w/s audytu krajobrazowego.

7. Wieloczynnikowa degradacja $rodowiska, Komentarz do mapy w skali 1:750000; PIOS Instytut Ochrony
Srodowiska, Warszawa 1996 r.

8. Raport z rocznego monitoringu ornitologicznego prowadzonego od kwietnia 2010 do kwietnia 2011 dla
projektu farmy wiatrowej Starozreby znajdujgcego sie na terenie gmin: Starozreby, Drobin oraz Radzanowo
w powiecie ptockim, woj. Mazowieckie; opracowanie Eko-Efekt Spétka z 0.0. w Warszawie, maj 2011 r.

9. Geografia regionalna Polski, Kondracki J.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2011 r.

10.Geografia fizyczna Polski, Richling A., Ostaszewska K.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2009 r.

11.Atlas klimatu Polski, Lorenc H.; IMiGW, Warszawa 2005 r.

12.Mapa geologiczna Polski, arkusz Ptock i Warszawa Zachéd.

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata sporzadzona w odniesieniu do stanu $rodowiska
przyrodniczego gminy Bulkowo. Jest ona elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji zagospodarowania terenu okreslonego w
Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Wtéki, w ktérym
uzyskuje sie wymagane ustawg opinie i zapewnia mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa. Prognoza
gtdwnie ocenia w jakim zakresie wymogi ochrony srodowiska zostaty uwzglednione w projekcie
Planu. Opracowanie prognozy jest elementem warsztatu planistycznego i zostalo wykonane
metodami dostepnymi dla tego warsztatu, przy wykorzystaniu istniejgcych materiatéw archiwalnych
oraz dostepnych opracowan, a takze na podstawie informacji zebranych w trakcie przeprowadzone;j
wizji w terenie. Nie wykonywano zadnych dodatkowych badah. Ze wzgledu na ogélnos¢ zapiséow
ustalen Planu (brak parametréw $rodowiskowych przewidywanych inwestycji), nie jest mozliwe
doktadne wymiarowanie przewidywanych wplywow — okreslono je w sposéb opisowy.

Prace nad prognozg obejmowaty diagnoze i analize srodowiska, przewidywanie potencjalnych
wptywéw projektowanych ustalen Planu, okreslenie wptywdéw w sposob opisowy i sformutowanie
whioskow odnos$nie dziatah pozwalajgcych na minimalizowanie zagrozen.

2. CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO PLANEM

Obszar objety Planem potozony jest w pétnocnej czesci gminy Bulkowo i obejmuje obreb
geodezyjny Wioki o tgcznej powierzchni okoto 488,51 ha. Jest to w wiekszosci teren otwartej
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, niezabudowany, ktéry stanowig gtéwnie grunty orne i uzytki
zielone o klasie bonitacji IV i V; rozdrobnione grunty lesne wystepujg na bardzo niewielkim obszarze
o powierzchni okoto 1,0 ha.

Czeé¢ zabudowang tworzg gtéwnie tereny zabudowy zagrodowej; zabudowa ta istnieje i rozwija sie
wzdtuz gtéwnych ciggéow komunikacyjnych — drogi powiatowej Nr 2925W i dr6g gminnych; grunty
zabudowane stanowig zaledwie okoto 2,7% powierzchni obrebu.

Teren posiada dostep do systemoéw infrastruktury technicznej tj. sieci wodociggowej, linii
elektroenergetycznej i teletechnicznej. Przez teren objety Planem przebiegajg linie
elektroenergetyczne Sredniego napiecia SN-15kV i wysokiego napiecia WN-110 kV, znajduja sie tez
urzadzenia melioracji wodnych (rowy melioracyjne i grunty zdrenowane).

Walory kulturowe reprezentowane sg przez zabytkowy park z XIX w wpisany do rejestru zabytkow
(pod nr 9 decyzjg z dnia 24.08.1976 r.) oraz stanowiska archeologiczne objete ochrong
konserwatorska.

Grunty grunty rolne klasy bonitacyjnej Il i grunty lesne na terenie objetym Planem podlegajg
ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z
2024 r., poz.82) i zostajg zachowane w dotychczasowym przeznaczeniu i uzytkowaniu.
Struktura uzytkowania i zagospodarowania przedmiotowego obszaru przedstawia sie nastepujgco:

— zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— grunty orne i uzytki zielone,

— lasy, zadrzewienia przydrozne, srodpolne i nadwodne,

— rowy i cieki wodne,

— urzadzenia melioracji wodnych rowy melioracyjne i zdrenowane grunty,

— uktad komunikacyjny: droga powiatowa Nr 2925W oraz drogi gminne,

— infrastruktura techniczna, w tym sieci elektroenergetyczne SN-15 kV i WN-110 kV.



Prognoza oddziatywania na srodowisko
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Wioki

3.2.

ANALIZA | OCENA USTALEN PLANU

. Przedmiot i zakres Planu.

Przedmiotem wustalen Planu jest okreslenie dla terenu obrebu geodezyjnego Wioki zasad
zagospodarowania terendw w zakresie zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zabudowy zwigzanej z rolnictwem, terenéw ustug, terendéw ustug sportu i rekreacji
oraz utrzymanie terenow rolnictwa, laséw, zieleni parkowej i naturalne;.

Ustalenia Planu.

Plan zawiera ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej, granic i
sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy, sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw,
stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci oraz minimalnej
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

3.2.1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
W ramach zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego Plan ustala miedzy innymi:
1) ksztattowanie gabarytdw zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji.

3.2.2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu.

W ramach zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania

krajobrazu Plan ustala:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego,

a) lokalizacja przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko z zakresu chowu i
hodowli zwierzat zgodnie z ustaleniami dla poszczegblnych terenéw;

b) zakaz lokalizacji instalacji do uboju zwierzat,

¢c) zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen stwarzajgcych ucigzliwo$ci;

2) maksymalna ochrona i utrzymanie naturalnych zadrzewien (szczegolnie uktadéw zieleni wysokiej)
$roédpolnych, przydroznych, nadwodnych;

3) ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych
zadrzewien przydroznych i towarzyszgcych zabudowie;

4) czynna ochrona ekosysteméw tgkowych na terenie ZN;

5) ograniczenie nawozenia azotowego, w tym gnojowicg do terenéw R, RZ i wielkoSci zgodnych z
przepisami odrebnymi nie powodujgcych degradacji gleb;

6) ograniczenie nawozenia azofowego, w tym gnojowicg, na terenach ZN do wielko$ci 50%
dopuszczalnych dawek, nie powodujgcych degradacji systeméw tgkowych,

7) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikow energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy lub odnawialne zrodta energii;

8) przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod
prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

7) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

8) wyposazanie obiektéw (tego wymagajgcych) w urzgdzenia zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem;

9) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzgdzong, stosownie do
okreSlonego wskaznika, w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia;

10) funkcjonowanie obiektow i urzgdzehnr w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze
powodowac przekroczenia standarddéw jako$ci $rodowiska poza terenem, do ktérego inwestor ma
tytut prawny;

11) nakaz stosowania na panelach stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) rozwigzan ograniczajgcych
efekt lustra wody dla ptakéw i owadow;

12) zapewnienie ochrony sgsiedniej zabudowy przed promieniowaniem odbitym od powierzchni paneli;

13) zachowanie dopuszczalnych poziomdéw promieniowania elektromagnetycznego w $rodowisku
nieprzekraczajgcych standardéw jakoSci srodowiska

14) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami;
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15) ustanawia sie zakaz eksploatacji wod podziemnych w iloSciach moggcych spowodowac zagrozenie
dla ich jakosci, jak tez zakaz wprowadzania do woéd i ziemi nie oczyszczonych $ciekéw i wod
opadowych.

3.2.3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesnej
1. Na terenie objetym planem obiekty o walorach kulturowych podlegajgce ochronie konserwatorskiej
stanowig:

1) park z XIX wieku wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 9 decyzjg z dnia 24.08.1976 r.;

2) stanowiska archeologiczne: Wtoki nr 1 (AZP 49-58/23), Wtoki nr 2 (AZP 49-58/29), Wtdki nr 3
(AZP 49-58/30), Wtoki nr 4 (AZP 49-58/36), Wtoki nr 5 (AZP 49-58/39), Wtoki nr 6 (AZP 49-
58/41), Wioki nr 7 (AZP 49-58/42);

3) stanowisko archeologiczne Nowa Wie$ nr 5 (AZP 49-58/35).

2. W stosunku do wymienionego w ust. 1 pkt 1 obiektu obowigzuje:

1) uzytkowanie wytgcznie w sposob odpowiadajgcy i nawigzujgcy do ich historycznej funkcji i
wartosci oraz zgodny z zasadami opieki nad zabytkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) utrzymanie we wifasciwym stanie i podejmowanie dziatann zabezpieczajgcych przed
zniszczeniem, dewastacjg oraz prowadzenie fachowych prac rewaloryzacyjnych - dopuszcza
sie wytgcznie odbudowe lub przebudowe obiektéw;

3. Dla wymienionych w ust. 1 pkt 2, 3 stanowisk archeologicznych i w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej w odlegfosci 50 m od stanowiska:

1) przedmiotem ochrony sag znajdujgce sie w niej zabytki archeologiczne,

2) nieruchome zabytki archeologiczne nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu
terenéw, w sposoéb okresSlony w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

4. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie dobra kultury wspdéfczesne.

3.2.4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Obszar objety Planem posiada dostep do nastepujgcych systemdw uzbrojenia terenu: sieci

wodociggowej, linii elektroenergetycznej i teletechnicznej. Na przedmiotowym obszarze

funkcjonuje rowniez gminna gospodarka odpadami oparta o zbiérke selektywna.

Ustalenia Planu okreslajg miedzy innymi nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

Obowigzujg nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy | zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg Ilub
réwnoczesng realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

2. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
istniejgcy przy drogach wodocigg wiejski.

1) dopuszcza sie indywidulany sposob zaopatrzenia w wode w zakresie zwyktego korzystania z wod,

2) zapewni¢ awaryjne zasilanie dla sytuacji szczegélnych dotyczgcych ochrony ludnosci i spraw
obronnych.

3. Uporzadkowana gospodarka S$ciekowa w oparciu o lokalne i indywidualne systemy kanalizacji
sanitarnej lub szczelne zbiorniki na Scieki i okresowy wywoéz $ciekow na dostepng oczyszczalnie.

4. Odprowadzenie wdéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzgdzenia Sciekowe, rowy
przydrozne). Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w
przepisach dotyczgcych ochrony Srodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujgcych.

5. Rozwigzanie gospodarki odpadami zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami komunalnymi
wg zasad:

1) selektywna zbiérka odpaddéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogolnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreSlong w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza sie organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych;

3) gospodarka odpadami wg zasad ochrony $rodowiska: zapobiegac powstawaniu odpadow,
zapewni¢ odzysk i unieszkodliwianie odpadéw;

4) prowadzenie gospodarki odpadami innymi niz komunalne, w tym przemystowymi i
niebezpiecznymi stosownie do przepiséw odrebnych.

6. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych nosnikéw i zrédet energii.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza sie stosowanie statych zbiornikow na gaz ptynny.
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W obszarze objetym planem wystepujg urzadzenia melioracyjne — rowy melioracyjne i zdrenowane

grunty - w przypadku kolizji z urzgdzeniami melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie przepiséow

odrebnych:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwfaszcza kierunku odptywu, ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejgcego drenowania;

3) rozwigzanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzgdzeniami melioracyjnymi
dokonywac zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposob zapewniajgcy prawidfowy odptyw wod.

Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy
Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu:

tereny zabudowy zagrodowej — RZM;

tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem — RZ;

tereny produkcji w gospodarstwach rolnych — RZP;
tereny rolnictwa — R;

tereny rolnictwa z zakazem zabudowy — RN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
tereny ustug — U;

tereny ustug sportu i rekreacji — US;

teren gérnictwa i wydobycia — G;

10) teren infrastruktury technicznej — wodociggi — IW;
11) teren lasu — L;

12) teren zieleni naturalnej — ZN;

13) teren zieleni parkowej — ZP;

14) teren komunikacji drogowej publicznej:

a) drogi zbiorczej — KDZ,
b) drogi lokalnej — KDL;
c) drogi dojazdowej — KDD.

Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego na rysunku Planu symbolem RZM ustalono min.:

1.

2.

4,

Przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych wraz z obiektami
towarzyszgcymi;
Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa w zakresie obstugi rolnictwa, agroturystyki, ustug
podstawowych w zakresie nie naruszajgcym przepiséw dot. ochrony gruntéw rolnych, zabudowa
gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowsg i uzupetniajgca,
Zasady zagospodarowania terenu min.:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50% powierzchni dziatki budowalnej;

¢) nadziemna intensywno$c zabudowy w granicach 0,1-0,5;

d) zakaz realizacji nowych przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

e) ograniczenie lokalizacji nowych przedsiewzie¢ z zakresu chowu i hodowli zwierzat do ilosci

10DJP;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) dla funkcji zabudowy ustugowej - 2000 m®.

Dla terenu zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczonego na rysunku Planu symbolem RZ ustalono
min. :

1.

2.

3.

Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, otwartej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej;
Przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia zwigzane z rolnictwem, zabudowa obstugi
produkcji rolniczej, biogazownie, instalacje fotowoltaiczne;
Zasady zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40% powierzchni dziatki budowalnej;
¢) nadziemna intensywno$c¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4;
d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, w tym z zakresu
chowu i hodowli zwierzat;
e) dopuszcza sie realizacje biogazowni rolniczych zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
f) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych,
g) dopuszcza sie sytuowanie wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych  z zachowaniem
przepiséw odrebnych dot. ochrony gruntéw rolnych i ochrony $rodowiska;
h) dopuszcza sie zalesianie gruntéw.

Dla terenu produkcji w gospodarstwach rolnych oznaczonego na rysunku Planu symbolem RZP ustalono
min. :

1.
2.

3.

Przeznaczenie podstawowe — tereny produkcji w gospodarstwach rolnych;
Przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia zwigzane z rolnictwem, zabudowa obstugi
produkcji rolniczej;
Zasady zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50% powierzchni dziatki budowalnej;

¢) nadziemna intensywno$c¢ zabudowy w granicach 0,1-0,5;

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw produkcyjnych, ustugowych dla rolnictwa, zakaz realizacji
budynkoéw mieszkalnych,

e) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, za wyjgtkiem:
— dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko z

zakresu chowu i hodowli zwierzat do obsady 150DJP;
f) zakaz realizacji biogazowni,
g) dopuszcza sie zalesianie gruntéw.

Dla terenu rolnictwa oznaczonego na rysunku Planu symbolem R ustalono min. :

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnictwa, otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty i urzadzenia (np. budynki gospodarcze, budowle rolnicze,
wiaty) zwigzane z rolnictwem, instalacje fotowoltaiczne.

3. Zasady zagospodarowania terenu min.:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

2) ograniczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych stuzgcych produkcji rolniczej - inwentarskich
do obsady 10DJP;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) nadziemna intensywno$c¢ zabudowy w granicach 0,1 - 0,3;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) dopuszcza sie  sytuowanie wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy
nie wigkszej niz 1000kW Zzlokalizowanych na gruntach rolnych nie podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych;

7) dopuszcza sie budowe stawow rybnych,

8) dopuszcza sie zalesianie gruntéw.

Dla terenu rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonego na rysunku Planu symbolem RN ustalono min. :
1. Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2. Zakaz wprowadzania innych funkcji,
3. Zasady zagospodarowania terenu min.:
a) utrzymanie istniejgcych rowéw i ciekéw;
b) zakaz zabudowy kubaturowej;
¢) zakaz dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody;
d) zakaz niszczenia i uszkadzania szaty ro$linnej - maksymalne zachowanie istniejgcych
zadrzewien i zakrzewien;
e) dopuszcza sie zalesianie gruntéw.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku Planu symbolem MN

ustalono min. :

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszgcymi,

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa usfugowa w zakresie usfug podstawowych,

rzemie$iniczych, obstugi rolnictwa, zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcja podstawowg i
uzupetniajgca.
3. Zasady zagospodarowania terenu min.:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40% powierzchni dziatki budowalnej;
¢) nadziemna intensywno$c¢ zabudowy w granicach 0,1-0,4;
d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko;
e) zakaz lokalizacji budynkoéw inwentarskich;
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m”.

Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku Planu symbolem U ustalono min. :

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa wraz z obiektami towarzyszgcymi;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustug kultury i bezpieczeristwa na terenie 1U, obiekty i
urzgdzenia infrastruktury komunikacyjnej.

3. Zasady zagospodarowania terenu min.:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej na
terenie 1U i nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2U, 3U;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50% powierzchni dziatki budowalnej;

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-0,9 na terenie 1U, w granicach 0,1-0,5 na
terenie 2U, 3U;

d) funkcjonowanie obiektow i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakoSci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
ma tytut prawny;

e) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m>.
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Dla terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku Planu symbolem US ustalono min. :

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji zwigzane z dziatalno$cig w
zakresie turystyki, sportu, rekreacji i wypoczynku;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - zielen urzgdzona oraz zabudowa ustugowa w zakresie dziatalnosci
zwigzanej z zakwaterowaniem | usfugami gastronomicznymi, obiekty obstugi technicznej funkcji
podstawowe;

3. Zasady zagospodarowania terenu min.:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 20% powierzchni dziatki budowalnej;

¢) nadziemna intensywno$c zabudowy w granicach 0,1-0,3;

d) funkcjonowanie obiektoéw i urzgdzerr w ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakoSci Srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor
ma tytut prawny;

e) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m®.

Dla terenu gornictwa i wydobycia oznaczonego na rysunku Planu symbolem G ustalono min.:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny gérnictwa i wydobycia;
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty i urzgdzenia towarzyszgce zwigzane z funkcjg podstawowa.
3. Zasady zagospodarowania terenu min.:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 5% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) nadziemna intensywno$c¢ zabudowy w granicach 0,01-0,1;
d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko;
e) dopuszcza sie wydobywanie kopalin wg systemu - na powierzchni nie przekraczajgcej 2 ha i o
przewidywanym rocznym wydobyciu ponizej 20 000 m®;
f) wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony kierunek i
warunki przeprowadzenia rekultywacji.

Dla terenu zieleni parkowej oznaczonego na rysunku Planu symbolem ZP ustalono min.:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni parkowej urzgdzonej (park dworski);

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa z zakresu ustug
podstawowych, zabudowa gospodarcza, obiekty towarzyszgce zwigzane z funkcjg podstawowg i
uzupetniajgca.

3. Zasady zagospodarowania terenu min.:

a) zachowanie i konserwacja istniejgcego drzewostanu i stawow;
b) zachowanie historycznego rozplanowania;
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90% powierzchni dziatki budowlaney;
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 5% powierzchni dziatki budowlanej;
e) nadziemna intensywno$c¢ zabudowy w granicach 0,01-0,05,
f) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko;
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 20 000 m".

Dla terenu zieleni naturalnej oznaczonego na rysunku Planu symbolem ZN ustalono min.:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni naturalnej;

2. Przeznaczenie uzupetniajgcg — tereny rolnictwa, tereny rekreacji.

3. Zasady zagospodarowania terenu min.:

a) zakaz niszczenia | uszkadzania szaty roSlinnej - maksymalne zachowanie istnigjgcych
zadrzewien | zakrzewienn nadwodnych i Srodpolnych oraz roSlinnoSci fgkowej, realizowanie
czynnej ochrony ekosystemow tgkowych;

b) ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych i formowanie nowych
zadrzewien;

c) zakaz zabudowy kubaturoweyj;

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;

e) zakaz nawozenia azotowego;

f) utrzymanie istniejgcych rowow i ciekow, oczek wodnych;

g) utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych w ramach dobrej praktyki rolniczej;

h) ograniczenie dziatann powodujgcych obnizenie zwierciadta wod podziemnych;

i) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;

J) dopuszcza sie budowe Sciezek spacerowych wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi;

k) dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania dla celow edukacyjno- sportowo- rekreacyjnych.

Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku Planu symbolem L ustalono min. :
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny lasu;
2. Zakaz wprowadzania innych funkcji;
3. Zasady zagospodarowania terenu min.:
a) dopuszcza sie utrzymanie i realizacje urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki le$nej;
b) zakaz zabudowy kubaturowej;
c) utrzymanie istniejgcych rowéw i ciekéw;
d) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
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e) zakaz niszczenia | uszkadzania szaty rodlinnej - maksymalne zachowanie istniejgcych
zadrzewien i zakrzewien, realizowanie czynnej ochrony ekosystemow lesnych;
f) zagospodarowanie terenu zielenig niskg i wysokg z wprowadzeniem gatunkow rodzimych.

3.3.Struktura funkcjonalno — przestrzenna.
Strukture funkcjonalno — przestrzenng na obszarze objetym ustaleniami Planu bedg tworzyé:
— tereny zabudowy zagrodoweyj,
— tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem,
— tereny rolnictwa,
— tereny produkcji w gospodarstwach rolnych,
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— tereny zabudowy ustugowej oraz tereny ustug sportu i rekreacji,
— tereny gémictwa i wydobycia,
— tereny zieleni parkoweyj,
— tereny zieleni naturalnej, tereny lasow,
— infrastruktura techniczna i komunikacyjna.

3.4. Powiazania planu z innymi dokumentami.
Projekt Planu powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bulkowo, ktore
okresla dla obszaru objetego Planem nastepujace kierunki rozwoju przestrzennego, w zakresie:
tereny zabudowy w obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
pozostate tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
trwate uzytki zielone,
wody,
istniejgce stacje wodociggowe.

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Wioki
zatwierdzonym Uchwatg Nr 369/LVI11/2023 Rady Gminy Bulkowo z dnia 29 czerwca 2023r. Ustalone
w planie przeznaczenie terenu w zakresie rozwoju okreslonych w nim funkcji oraz pozostawienie
terenow rolnictwa (w tym z zakazem zabudowy), zieleni naturalnej i laséw nie narusza ustalonych z
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w Studium i stanowi kontynuacje zasad
zagospodarowania okreslonych w obowigzujgcym planie miejscowym.

4. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | LOKALNYM
Cele ochrony Srodowiska przyjete w dokumentach nadrzednych odnoszace sie do planowania
przestrzennego sg nastepujace:
podstawg jest zasada zrébwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska,

— zapewnienie rozwigzan niezbednych do ograniczenia powstawania zanieczyszczen, przywracanie
Srodowiska do wiasciwego stanu,

— ustalenie warunkow realizacji przedsiewzie¢ umozliwiajgcych uzyskanie optymalnych efektéw w zakresie
ochrony srodowiska,

— przeznaczenie i sposOb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewniac
zachowanie jego waloréw krajobrazowych,

— utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska w szczegodlnosci
przez: rozwigzanie problemoéw gospodarki wodnej, Sciekowej, odpadami, ksztatltowanie terenéw zieleni,
zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych, uwzglednienie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom
masowym ziemi, ochrony wdd, gleby, ochrony przed hatasem.

Przetozenie celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym na
obszar objety prognozg znajduje odzwierciedlenie w polityce przestrzennej wojewddztwa
mazowieckiego, ktérej podstawowym narzedziem realizacji na poziomie regionu jest Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa mazowieckiego wyznaczajgcy kierunki
zagospodarowania przestrzennego. Okreslona w nim polityka przestrzenna, dgzy do zapewnienia
trwatego i zrbwnowazonego rozwoju, zachowania spoéjnosci spoteczno - gospodarczej i terytorialnej,
wzrostu konkurencyjnosci gospodarki regionu oraz tworzenia nowych miejsc pracy, zaktada
zintegrowane planowanie rozwoju wojewddztwa mazowieckiego tgczy aspekty spoteczne,
gospodarcze i Srodowiskowe.

W Planie wyznaczono obszary funkcjonalne zawierajgce sie w obszarach strategicznej
interwencji wskazanych w Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego 2030.

Teren gminy Bulkowo potozony jest w obszarze funkcjonalnym: ,wiejskie obszary funkcjonalne
wymagajgce wsparcia procesow rozwojowych”, kitdéry obejmuje tereny potozone peryferyjnie, o
utrudnionym dostepie do osrodka wojewddzkiego, w niewielkim stopniu uczestniczgce w procesach
rozwojowych i co za tym idzie o istotnych barierach rozwoju takich jak: niska dostepno$¢ do ustug
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publicznych, zdekapitalizowanie tkanki osadniczej i zagrozenie walorow przyrodniczych w wyniku

poszukiwania alternatywnych drog rozwoju oraz staba jako$¢ infrastruktury techniczne;j.

Zasady zagospodarowania przestrzennego w w/w obszarze funkcjonalnym obejmujg miedzy innymi:

— poprawe struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez wspieranie prac scaleniowych i wymiany
gruntow;

— ksztaftowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyzszych klas bonitacyjnych I-1ll;

— wielofunkcyjny rozw¢j obszaréw o $redniej i niskiej zdolnoSci produkcyjnej, przy zachowaniu waloréow
Srodowiska przyrodniczego (m.in.: tradycyjnego krajobrazu rolniczego, wolnych przestrzeni uzytkowanych
rolniczo, trwatych uzytkéw zielonych);

— budowe i rozbudowe systeméw wodociggowo-kanalizacyjnych, a takze sukcesywng sanitacje terenéw o
zabudowie rozproszonej, m.in. poprzez budowe przydomowych oczyszczalni $ciekow;

— tworzenie przestrzeni publicznych, bedgcych miejscem koncentracji i aktywizacji spotecznos$ci lokalnych;

— objecie ochrong unikalnych elementéw architektury wiejskiej charakterystycznej dla poszczegdinych
regionow, w tym uktadow ruralistycznych.

W zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dotyczgcych ochrony $rodowiska i

zasobow przyrody Plan wyrdznia obszary ochrony prawne;j i strefy ochronne uzdrowisk oraz obszary

ochrony $rodowiska, w ktérych okre$la dziatania w zakresie: ochrony bioréznorodnosci i krajobrazu,

ochrony laséw, gleb i wod takze poprawy jakosci powietrza i klimatu akustycznego.

W zakresie ochrony $rodowiska i zasobéw przyrody, w tym udokumentowanych ztéz kopalin, w

Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego postuluje sie miedzy

innymi nastepujgce dziatania:

e zapewnienie ochrony réznorodno$ci biologicznej, terenow zieleni i krajobrazu m.in. poprzez adekwatne
zapisy w MPZP;

e ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, zwfaszcza w odniesieniu do
gruntéw wysokiej jakosci i przydatnosci dla rolnictwa (klas bonitacyjnych I-11l)

e dgZenie do zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, sprzyjajgcej retencji wod
opadowych, gtéwnie w miastach;

e realizacje dziatan inwestycyjnych i utrzymaniowych melioracji wodnych, w tym ochrone ukfadéw
odwodnienia rowami melioracyjnymi (...),

e poprawe jakosSci wod poprzez rozwéj i modernizacje infrastruktury ochrony $rodowiska (w szczegdélnosci w
zakresie gospodarki wodno-$ciekowej).

W zakresie opieki i ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej w Planie

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego postuluje sie miedzy innymi

nastepujgce dziatania:

e zachowanie fadu przestrzennego lub jego kreowanie, szczegodlnie w migjscach o istotnym znaczeniu dla
dziedzictwa kulturowego (...),

e adaptacje obiektoéw zabytkowych dla wspoéfczesnych funkcji kulturalnych, turystycznych i edukacyjnych;

e zagospodarowanie i udostepnianie stanowisk archeologicznych posiadajgcych czytelng forme krajobrazowg
w celach dydaktycznych, naukowych i turystycznych.

Powyzsze ustalenia znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach Planu poprzez zapisy odnosnie ochrony
i ksztattowania srodowiska przyrodniczego i jego zasobow (m.in. ochrona gruntéw rolnych i leSnych),
parametréw zagospodarowania i ksztattowania zabudowy oraz ochrony dziedzictwa kulturowego.

Uwzglednienie celéw ochrony srodowiska w projekcie Planu

Ustalono w Planie nastepujgce zasady odnoszace sie do zrownowazonego rozwoju w zakresie

ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu, m.in.:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego,
a) lokalizacja przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko z zakresu chowu i hodowli

zwierzagt zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;

b) zakaz lokalizacji instalacji do uboju zwierzat,
c) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen stwarzajgcych ucigzliwo$ci;

2) maksymalna ochrona i utrzymanie naturalnych zadrzewien (szczegdlnie ukfadbéw zieleni wysokiej)
$rédpolnych, przydroznych, nadwodnych;

3) ksztaftowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych
zadrzewien przydroznych i towarzyszgcych zabudowie;

4) czynna ochrona ekosystemow tgkowych na terenie ZN;

5) ograniczenie nawoZenia azotowego, w tym gnojowicg do terenow R, RZ i wielko$ci zgodnych z przepisami
odrebnymi nie powodujgcych degradacji gleb;

6) ograniczenie nawoZenia azotowego, w tym gnojowicg, na terenach ZN do wielkosci 50% dopuszczalnych
dawek, nie powodujgcych degradacji systemow tgkowych,

7) przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

8) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzgdzong, stosownie do okres$lonego
wskaznika, w postaci drzew i krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi;
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9) uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony Srodowiska i gospodarki odpadami;
10) ustanawia sie zakaz eksploatacji wod podziemnych w iloSciach moggcych spowodowac zagrozenie dla ich
Jjako$ci, jak tez zakaz wprowadzania do wod i ziemi nie oczyszczonych Sciekéw i wod opadowych,
Powyzsze ma na celu zabezpieczenie prawidtowego funkcjonowania i standardéw srodowiska.
Ochrona istniejgcych naturalnych zadrzewien, ro$linnosci nadwodnej, ekosystemow fgkowych i
le$nych oraz obowigzek wprowadzenia do zagospodarowania terenu zieleni urzgdzonej wzbogaci
funkcje ekologiczne w obszarze zabudowanym, jest to szczegdlnie istotne na terenach ubogich w
szate ro$linng oraz przeznaczonych do urbanizacji.

Uwzglednienie celéw srodowiskowych Planu Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza
rzeki Wisty w projekcie Planu
Cele srodowiskowe ustalono w Planie Gospodarowania Wodami (PGW) na obszarze dorzecza rzeki
Wisty, przyjetym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4.11.2022 r. (Dz.U. z 2023 r., poz.
300). W trakcie wyznaczania celow srodowiskowych dla wod powierzchniowych na IV cykl
planistyczny (2022-2027) bazowano na procedurze przyjetej w cyklu poprzednim 2016-2021.
Analogicznie, cele srodowiskowe ustalono w odniesieniu do wymagan dla stanu lub potencjatu
ekologicznego oraz stanu chemicznego. Podczas oceny stanu wéd i wyznaczania celéw
srodowiskowych wykorzystano najnowsze dane i opracowania, w tym nowe metodyki okreslania
stanu elementdéw biologicznych i hydromorfologicznych, aktualizacje wyznaczania SZCW i SCW,
oraz zweryfikowang typologie waod.
Zgodnie z art. 4 ust. 1 RDW celem dla wod powierzchniowych jest:
e niepogarszanie sie stanu wod powierzchniowych oraz ochrona i przywrécenie dobrego stanu JCW;
e 0siggniecie, co najmniej dobrego stanu lub potencjatu ekologicznego wod powierzchniowych;
o stopniowe eliminowanie, a w rezultacie zaprzestanie zrzutéw do woéd powierzchniowych substancji
priorytetowych i niebezpiecznych, a takze zapobieganie doptywowi zanieczyszczen do wod podziemnych;
e odwrdcenie kazdej znaczgcej i ciggtej tendencji wzrostu stezenia kazdego zanieczyszczenia wynikajgcego z
wptywu dziatalno$ci cztowieka w celu stopniowej redukcji zanieczyszczenia wod podziemnych;
e o0siggniecie zgodnosci ze wszystkimi normami i celami okreslonymi w ustawodawstwie wspdélnotowym dla
obszaréw chronionych.
Zgodnie z powyzszym, celem $rodowiskowym dla czedci wdéd niewyznaczonych jako SCW lub
SZCW, ktérym w konsekwencji nadano status NAT, jest:
e dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny, w przypadku oceny z monitoringu wéd wskazujgcej na stan
dobry lub zty;
e bardzo dobry stan ekologiczny, w przypadku JCWP, dla ktérych wyniki monitoringu wskazujg na bardzo
dobry stan ekologiczny;
e stan dobry, w przypadku JCWP niemonitorowanych;
o spefnienie warunkéw okreslonych dla obszaréw chronionych.
Celem $rodowiskowym dla JCWP RW i RWr jest réwniez zapewnienie droznosci cieku dla migracji ryb.
Zgodnie z art. 59 pr.w. celem srodowiskowym dla JCWPd jest:
e zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;
e zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;
e jch ochrona i podejmowanie dziatann naprawczych, a takZze zapewnianie rownowagi migedzy poborem a
zasilaniem tych wod, tak aby osiggngc ich dobry stan.
Dziatania stuzgce osiggnieciu ustalonych dla JCWPd celdw $rodowiskowych polegajg w
szczegdlnosci na stopniowym redukowaniu zanieczyszczenia wéd podziemnych przez odwracanie
znaczacych i utrzymujgcych sie tendencji wzrostowych zanieczyszczenia powstatego w wyniku
dziatalnosci cztowieka.
Podstawowym celem Srodowiskowym dla JCWPd jest utrzymanie lub osiggniecie dobrego stanu,
definiowanego w art. 2 RDW jako stan osiggniety przez cze$¢ wod podziemnych, jezeli zaréwno jej
stan ilosciowy, jak i chemiczny jest okreslony jako co najmniej ,dobry”. Ogdlny stan JCWPd
okreslany jest zatem na podstawie oceny stanu ilosciowego oraz oceny stanu chemicznego JCWPd,
przy czym o ogolnej ocenie stanu decyduje gorszy wynik.
v" Analiza wptywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wod powierzchniowych
Obszar objety Planem znajduje sie gtdwnie w obrebie jednolitej czesci wéd powierzchniowych
rzecznych JCWP RW o nazwie: Plonka do Zurawianki, ktére zlokalizowane sg w Regionie
Wodnym Srodkowej Wisty. Stan ogélny w/w JCWP w PGW na obszarze dorzecza Wisty zostat
oceniony jako zty, osiggniecie celow srodowiskowych okreslono jako zagrozone.

Charakterystyka JCWP:

Ocena ryzyka
nieosiagniecia
celéow
srodowiskowych

Europejski kod Status Jowp | Stan Typ JCWP

Nazwa JCWP JCWP JCWP

12



Prognoza oddziatywania na srodowisko
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Wioki

5.1.

Ptonka NAT-naturalna PNp - Potok lub
. C RwW2000102687679 r zty strumien nizinny zagrozona

do Zurawianki czes¢ wod .
piaszczysty

Gtéwne zrédia presiji decydujgcych o stanie wod JCWP o nazwie Plonka do Zurawianki okreslono
jako: troficzne (nawozenie i depozycja) oraz hydromorfologiczne (prostowanie koryta, budowle
pietrzace). Caty obszar zlewni to obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami
pochodzacymi z nawozenia i ze zrédet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wdd
biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost
glonéw oraz wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku ktérego nastepujg niepozadane
zaktdcenia biologicznych stosunkéw w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wod.

v" Analiza wptywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wod podziemnych
Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd nr 49.
Stan ilosciowy i chemiczny JCWPd w PGW zostat oceniony jako dobry a osiggniecie celow
srodowiskowych jako niezagrozone.

Charakterystyka JCWPd:
Nazwa Europejski kod Ocena stanu nieozfgg:i;ggzzléw
JCWPd JCWPd ilosciowego chemicznego srodowiskowych
49 PLGW200049 dobry dobry niezagrozona

Dla obszaru w/w JCWPd jednym ze zidentyfikowanych znaczgcych oddziatywan jest presja
obszarowa, rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarkg komunalng lub przemystem. Presja
determinujgca stan wod w obrebie JCWPd Nr 49 to presja chemiczna.

Okreslone w Planie przeznaczenie terendéw: zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zabudowy zwigzanej z rolnictwem, terenéw produkcji w gospodarstwach rolnych, zabudowy
ustugowej i ustug sportu i rekreacji generuje powstawanie s$ciekéw bytowych oraz sSciekow z
produkcji rolniczej, a takze odpadéw. Z uwagi na przyjete rozwigzania nie bedg one stanowity
zagrozenia dla osiggniecia celéw srodowiskowych okreslonych dla JCWP Ptonka do Zurawianki oraz
dla JCWPd nr 49. Ewentualnie powstajgce $cieki i odpady z produkcji rolniczej beda mogtly byé
utylizowane w biogazowniach rolniczych.

Poprawa jakosci wod powierzchniowych bedzie realizowana miedzy innymi poprzez dziatania:

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego, ograniczenie lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko z zakresu chowu i hodowli zwierzgt do
terenéw RZP,

— zakaz lokalizacji instalacji do uboju zwierzat,

— zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen stwarzajgcych ucigzliwo$ci;

— czynna ochrona ekosystemow fgkowych na terenie ZN;

— ograniczenie nawozenia azotowego, w tym gnojowicg do terendéw R, RZ i wielko$ci zgodnych z przepisami
odrebnymi nie powodujgcych degradacji gleb;

— ograniczenie nawozenia azotowego, w tym gnojowicg, na terenach ZN do wielkosci 50% dopuszczalnych
dawek, nie powodujgcych degradacji systemow tgkowych,

— wyposazanie obiektéw (tego wymagajgcych) w urzgdzenia zabezpieczajgce $Srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem;

— zakaz eksploatacji wod podziemnych w iloSciach moggcych spowodowac zagrozenie dla ich jakoSci, jak tez
Zakaz wprowadzania do wod i ziemi nie oczyszczonych Sciekow i wod opadowych.

— prowadzenia uporzgdkowanej gospodarki Sciekowej i odpadami.

CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

Potozenie obszaru objetego opracowaniem.

Obszar objety Planem potozony jest w potnocnej czesci gminy Bulkowo, obejmuje obreb geodezyjny
WI6ki o tgcznej powierzchni okoto 488,51 ha. Jest to w wiekszo$ci teren otwartej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, niezabudowany, ktéry stanowig gtéwnie grunty orne i uzytki zielone o klasie bonitacji IV
i V; grunty lesne wystepujg na bardzo niewielkim obszarze o powierzchni okoto 1,0 ha. Zabudowa w
wiekszosci zagrodowa istnieje i rozwija sie wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych.

Opis, analize i ocene istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego sporzgdzono w odniesieniu do
stanu Srodowiska przyrodniczego gminy Bulkowo.
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5.2. Cechy srodowiska przyrodniczego.
5.2.1.Potozenie fizycznogeograficzne terenu
Teren objety prognoza, tak jak obszar catej gminy Bulkowo, wediug regionalizaciji
fizycznogeograficznej Polski w ukfadzie dziesiethnym opracowanej przez J.Kondrackiego,
potozony jest w granicach mezoregionu Wysoczyzna Plonska (318.61), zaliczanego do
makroregionu Nizina Pétnocnomazowiecka (318.6) oraz podprowingcji Niziny Srodkowopolskie.

5.2.2.Rzezba terenu

Analizowany obszar pod wzgledem morfogenetycznym to obszar wysoczyzny staroglacjalne;j,
utworzonej w okresie zlodowacenia srodkowopolskiego. Jest to rdéwnina morenowa
urozmaicona taricuchem wzgdrz morenowych i kemowych ciggngcych sie réwnolegle do doliny
Wisty. Powierzchnia réwniny miejscami jest lekko falista, z wystepujgcymi zamknietymi
zagtebieniami dawnych wytopisk lub sptyconymi rynnami lodowcowymi oraz zespotami
pagorkéw stanowigcych pozostatosci dennych moren czotowych.

W pétnocno - zachodniej czesci gminy dominujgcym elementem rzezby sg pagoéry moren
czotowych; spadki terenu na zboczach pagéréow nierzadko przekraczajg 10% - w ich obrebie
znajduje sie najwyzszy punkt 165,5 m n.p.m. gminy. Rzedna najnizszego punktu w dolinie
Mofttawy w potudniowej czesci gminy wynosi 100,9 m n.p.m.. Na potudnie od moren czotowych
rozcigga sie wysoczyzna dennomorenowa, w czesci potudniowej gteboko rozcieta dolinami
Mottawy i jej doptywow. Gtebokos$¢ tego rozciecia wynosi miejscami 25 m (rejon wsi Podleck
Stary — Dobra). Doliny rzeczne w poétnocno - wschodniej czesci gminy sg szerokie o
nieznacznych spadkach zboczy.

Teren objety Planem to teren o urozmaiconej rzezbie, réznice pozioméw wynoszg okoto
14,3 m, rzedne ksztattujg sie w granicach 119,00 m n.p.m. — 133,30 m n.p.m..

5.2.3.Budowa geologiczna

Gmina Bulkowo potozona jest na warszawskim odcinku synklinorium Brzeznego.
Wyksztatcenie litologiczne starszych od czwartorzedu formacji stratygraficznych przedstawia
sie nastepujaco:

— kreda — margle, wapienie, mutowce, itowce,

— trzeciorzed — piaski (oligocen), ity szare (miocen), ity pstre (pliocen).
Osady czwartorzedowe wystepujgce na powierzchni to gliny morenowe zlodowacenia
krakowskiego i piaszczysto-zwirowe osady interglacjatu wielkiego. Lokalnie wystepujg wktadki
osadow zastoiskowych. Morena czotowa prawie w catosci zbudowana jest z piaskdéw pospétek
i zwiréw. W obrebie wysoczyzny zbudowanej gtéwnie przez gliny, osady piaszczysto - zwirowe
wystepujg jedynie izolowanymi ptatami o migzszosci ponizej 1m. Dna dolin rzecznych budujg
piaski sg to najmtodsze — miodoplejstocenskie i holocehskie osady fluwialne - piaski jeziorne.
Budowe geologiczng wysoczyzny stanowig w przewazajgcej mierze gliny zwatowe akumulacji
lodowcowej, sg to grunty mineralne, rodzime, spoiste (gliny, gliny piaszczyste) na ogdt
potzwarte i twardoplastyczne o migzszosci ok. 4 m, grunty nosne. W rejonie miejscowosci
Rogowo wystepujg piaski, zwiry i glazy moren czotowych.

Budowe geologiczng terenu objetego Planem stanowig utwory czwartorzedowe: gtéwnie
osady wodnolodowcowe (fluwioglacjalne, rzeczno-lodowcowe, sandrowe): piaski i Zwiry
wodnolodowcowe oraz piaski i zwiry wodnolodowcowe na glinach zwatowych, miejscami
mutkach zastoiskowych oraz osady lodowcowe (morenowe, glacjalne): Gliny zwatowe,
miejscami mutki zastoiskowe na piaskach i zwirach wodnolodowcowych — wystepujace w
srodkowej czesci terenu objetego planem.

W czesci pétnocnej obrebu na niewielkim obszarze wystepujg rowniez osady jeziorno-rzeczne:
muiki i piaski jeziorno-rzeczne. W czesci potudniowej osady jeziorno-deluwialne: gliny, muiki i
piaski jeziorno-deluwialne.

5.2.4.Gleby
Rolnicza jakos$¢ gleb na obszarze gminy jest zroznicowana. Wystepujg gtéwnie gleby bielicowe
i pseudobielicowe oraz brunatne wylugowane i brunatne kwasne kompleksu pszennego
dobrego, zytniego bardzo dobrego (pszenno — zytniego) oraz zytniego dobrego. Odpornosc
gleb na degradacje na przewazajgcej czesci terenu gminy jest duza, jedynie w czesci poétnocno
— zachodniej $rednia, techniczno — rolnicza degradacja struktury ekologicznej jest mata.

Teren objety Planem stanowig gtdwnie gleby brunatne wylugowane i bielicowe
wytworzone z piaskow gliniastych lekkich pylastych kompleksu zytniego dobrego (5) i zytniego
stabego (6), tylko miejscami w czesci srodkowo — zachodniej i pétnocnej obrebu wystepujg
niewielkie obszary gleb bielicowych wytworzone z piaskow gliniastych lekkich kompleksu
zytniego bardzo dobrego (4). W czesci pdétnocno — zachodniej i potudniowej znajdujg sie
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réwniez niewielkie obszary czarnych ziem zdegradowanych deluwialnych wytworzonych z glin
lekkich pylastych kompleksu zbozowo — pastewnego mocnego (8). Najlepsze gleby wystepuja
w potudniowo-wschodniej czesci terenu objetego planem; sg to czarne ziemie zdegradowane
deluwialne i czarne ziemie zdegradowane wytworzone z piaskéw gliniastych mocnych
pylastych zaliczane do kompleksu pszennego bardzo dobrego (2).

Na uzytkach zielonych wystepujag gtéwnie czarne ziemie zdegradowane deluwialne wytworzone
z pytéw zwyktych kompleksu $redniego (2z).

5.2.5.Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Hydrografia analizowanego obszaru zostata uksztattowana przez ostatnie zlodowacenie, jest to

teren o stabo rozwinietej sieci rzecznej, lezgcy w dorzeczu Wisty, w wiekszosci w zlewni rzeki

Mottawy. Obszar gminy Bulkowo odwadniany jest przez nastepujgce cieki naturalne wraz z ich

doptywami:

— Mofitawa, stanowigca bezposredni prawy doptyw Wisty, wraz z doptywami — drobnymi ciekami, a
takze prowadzacymi okresowo wody dolinkami erozyjno-denudacyjnymi odwadnia potudniowg cze$¢
obszaru gminy,

-~ Ptonka, stanowigca prawy doptyw Wkry, ktéra wraz z Zurawiankg bedgca jej prawym doptywem
odwadnia pétnocng czesc¢ terenu gminy.

Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci woéd powierzchniowych
rzecznych JCWP RW o nazwie Ptonka do Zurawianki, ktéra zlokalizowana jest w Regionie

Wodnym Srodkowej Wisty.

Charakterystyka JCWP:
Europejski kod Obszar Powierzchnia
Nazwa JCWP JCWP Status JCWP dorzecza Typ JCWP zlewni JCWP
PNp - Potok lub
Plonka | p\2000102687679 | NVAT-naturalna obszar strumien nizinny | 350,82 km?
do Zurawianki czesé wod dorzecza Wisty piaszczysty

Ocene stanu wod powierzchniowych wykonuje sie w odniesieniu do jednolitych czesci wod
(JCWP) na podstawie wynikéw panstwowego monitoringu $rodowiska. W tabeli ponizej
przedstawiono klasyfikacje wskaznikéw oraz cene stanu chemicznego i ekologicznego JCWP
w obrebie ktorej potozony jest teren objety planem, za rok 2024.

Plonka do Zurawianki
RW2000102687679

Nazwa ocenianej JCWP:
Kod JCWP

Nazwa punktu pomiarowo - kontrolnego: Ptonka - Szerominek

Ocena elementy biologiczne 4

1 — stan bardzo dobry, 2 - stan dobry, 3 - stan umiarkowany, 4 - stan staby, 5 - stan zly

Ocena elementy fizykochemiczne >2

1 — stan bardzo dobry, 2 - stan dobry, >2 - ponizej stanu dobrego

Ocena elementy hydromorfologiczne 2

1 — stan bardzo dobry, 2 - stan dobry, 3 - stan umiarkowany, 4 - stan staby, 5 - stan zty

Stan chemiczny -

Ocena stan/potencjat ekologiczny 4/staby

Ocena stanu JCWP zty stan woéd

Wody gruntowe i podziemne

W obrebie gminy zdecydowanie przewaza wystepowanie | poziomu wod gruntowych o
zwierciadle napietym, wystepujagcym na bardzo zréznicowanych gtebokosciach. Warstwami
wodonosnymi sg srodmorenowe lub miedzymorenowe piaski i zwiry. W obrebie wysoczyzny
poziom wod gruntowych wystepuje na gtebokosci od 5m do 16m p.p.t., w obrebie moreny
czotowej przewazajg wody gruntowe o swobodnym zwierciadle na gtebokosciach 10 - 12,6 m
p.p.t., W dnach dolin | poziom wdéd wystepuje zazwyczaj w osadach piaszczystych na
gtebokosci ok. 1m p.p.t. Glebsze poziomy wodonosne stwierdzone na podstawie wiercen
hydrogeologicznych wystepujg na gtebokosciach 25-32m p.p.t., 52-53m p.p.t., 119 m p.p.t.
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Wydajnosci jednostkowe studni sg silnie zréznicowane 0,5 — 14m°/h. Poziom wod gruntowych
uzalezniony jest m.in. od budowy geologicznej.

Uzytkowy poziom wodonosny znajduje sie w utworach czwartorzedowych i
charakteryzuje sie wydajnoscig 12 — 100 m’h z pojedynczej studni. Gmina Bulkowo lezy w
zasiegu dwadch zbiornikow wéd podziemnych: GZWP Nr 215 Subniecka Warszawska - wody w
osadach trzeciorzedowych, srednia gtebokos¢ uje¢ — 160 m. Zbiornik ten jest dobrze izolowany
od powierzchni, GZPW Nr 220 Pradolina Srodkowej Wisty o $redniej gtebokosci uje¢ 60 m.
Zbiornik ten miejscowo podatny jest na skazenia pochodzgce z powierzchni ziemi ze wzgledu
na brak izolacji wod czwartorzedowych. Wody te wymagajg uzdatnienia do celéw pitnych.

Na terenie objetym Planem znajduje sie ujecie wéd podziemnych z utworéw
czwartorzedowych zasilajgce wodociggu gminny (studnia nr 1 i nr 2); pobdér wody w ilosciach:
Qumaxs = 0,0222 m*/s, Qgq = 880m*/dobe, Qgopr = 321.400 m’/rok. Obszar objety Planem
znajduje sie w granicach jednolitych czesci wéd podziemnych JCWPd nr 49.

Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, na zlecenie Gidwnego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska, w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska, prowadzi
monitoring diagnostyczny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych.

W granicach gminy Bulkowo nie sg zlokalizowane punkty badawcze wdéd podziemnych,
najblizszy punkt krajowego monitoringu wod podziemnych znajduje sie w miejscowosci: Sarzyn
(gmina Starozreby). Ocena jakosci wodd podziemnych czwartorzedowego poziomu
wodonosnego wykazata:
o otwor nr 2543 w m. Sarzyn, JCWPd 49, czwartorzedowy poziom wodonosny:
— klasa wod w roku 2022 — Il (wody dobrej jakosci).

5.2.6.Klimat
Obszar objety analizg wg regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez W. Okotowicz i
D. Martyn potozony jest w Regionie Pdétnhocnomazowieckim i jest klimatem posrednim ze
stabym wptywem Baltyku i przewagg wplywéw kontynentalnych. Wg regionalizacji rolniczo -
klimatycznej Polski opracowanej przez Guminskiego i zmodyfikowanej przez J. Kondrackiego
omawiany teren potozony jest w VIII Dzielnicy Srodkowe;.
Klimat charakteryzujg nastepujgce elementy:
e Srednie roczne ciénienie atmosferyczne: 1015,6 hPa,
Srednia roczna temperatura powietrza: 6 - 7 °C,
Srednia roczna wilgotno$é wzgledna: 79%,
Okres wegetac;ji roslin: 220 dni,
Wysokos¢ srednich rocznych opadéw atmosferycznych: 500 mm,
e Srednia roczna predkos$é wiatru ($rednie 10-minutowe): 4 m/s.
Bardzo duzy wptyw na przemieszczanie sie¢ mas powietrza ma uktad dolin. Wazng role w
przewietrzaniu terenu miejscowosci Wioki odgrywajg doliny ciekdéw stanowigcych doptywy
rzeki Ptonki i Zurawianki. Warunki klimatu na obszarze gminy nalezg do korzystnych, tylko
na terenach z ptytko wystepujgcg wodg gruntowg, w obnizeniach terenu i dolinach rzecznych
charakteryzujg sie zwiekszeniem wilgotnosci wzglednej powietrza, wiekszg czestotliwoscig
zalegania mgiet. ominujg wiatry zachodnie.
Dla lokalizacji elektrowni solarnej wazne sg parametry:
— roczna suma ustonecznienia, ktéra zawierata sie w zakresie od 2000 do 2200 godzin, (wg Atlasu
Klimatu Polski — srednia roczna 1700 godzin),
—  zachmurzenie $rednie roczne w skali 0 - 8 ksztaltowato sie w przedziale 5 - 5,2,
- promieniowanie catkowite ok. 3800MJ/m?,

ktére wystepujg min. w obszarze gminy Bulkowo.

Teren gminy ma korzystne warunki dla lokalizacji elektrowni solarnych. Od kwietnia do
wrzesénia na obszar Polski trafia 80% promieniowania rocznego. Srednia moc promieniowania
stonecznego na 1m? powierzchni wynosi okoto 1000 W. W rejonie gminy roczne ustonecznienie
waha sie od 1550 do 1700 godzin; nastonecznienie ksztattuje sie od 1022 — 1048 kWh/m?rok.

5.2.7.Szata roslinna

Wystepujgca na przedmiotowym terenie szata roslinna odznacza sie znacznym stopniem
odksztatcenia od stanu naturalnego, co jest nastepstwem rolniczego wykorzystania terenu i
pojawienia sie zabudowy.

Na wiekszodci analizowanego obszaru szata roslina jest uboga, przeksztalcona
antropogenicznie. Dominuje roslinnos¢ charakterystyczna dla obszarow pdl uprawnych,
terendw zabudowanych i drog: gatunki synantropijne roslinnosci ruderalnej, roslinnos¢ pol
uprawnych, zadrzewienia $rédpolne i przydrozne. W otoczeniu ciekdw pojawiajg sie
zbiorowiska trawiaste i zielne.
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Zyzne pola, tagki i nieuzytki porastajg liczne gatunki roslin synantropijnych, ws$rdéd nich
wystepuja gatunki pospolite — chwasty (komosa biata, rdest ptasi) i rzadsze jak niedospiatek
malenki, wyka brudnozotta, przetacznik émy, a takze gatunki pasozytnicze np. kanianki.
Gtoéwnymi typami zbiorowisk roslinnych sa zbiorowiska upraw rolnych: chwasty w uprawach
zbozowych ze zwigzku Aphanion oraz chwasty w uprawach okopowych (z zespotu Oxalido-
Chewnopodietum).

Grunty lesne zajmujg obszar o powierzchni zaledwie okoto 1,0ha, typem siedliskowym jest las
mieszany $wiezy (dominuje brzoza brodawkowata, w poszycie czeremcha) oraz las wilgotny,
gdzie dominujgcymi gatunkami jest olsza czarna i wierzba biata.

Do roslinnosci antropogenicznej nalezg tez zadrzewienia srdédpolne, przydrozne i nadwodne
reprezentowane w wiekszos$ci przez: jesiony, topole, klony zwyczajne, jawor oraz robinie, jak
rowniez kasztanowce, brzozy, lipy i wierzby. W krajobrazie rolniczym wazny czynnik
zwiekszajgcy bioréznorodnosé stanowig tez krzewy. Odznaczajg sie bogactwem gatunkowym,
w ktorym ilosciowo dominuje tarnina.

Ponadto na terenie objetym Planem wystepuje réwniez roslinnos¢ urzadzona zwigzana z
terenami zabudowanymi. W skfadzie gatunkowym zadrzewien, terendéw zabudowanych
wystepuja: jarzgb szwedzki, jesion wyniosty, sosna i $wierk zwyczajny, wierzba biata i szara,
grab zwyczajny, lipa drobnolistna, modrzew europejski, olsza czarna, dgb szyputkowy, grusza
pospolita, orzech witoski. Gtdbwnym elementem zieleni towarzyszgcej zabudowie jest park
dworski z bogatym starym drzewostanem: lipy, kasztanowce, graby.

Duzym rozprzestrzenieniem charakteryzuje sie tez ro$linno$¢ ruderalna. Rozwija sie ona
spontanicznie na wszelkiego rodzaju terenach przeksztatconych przez czlowieka, gdzie
zniszczono roslinno$¢ naturalng, a nie wprowadzono sztucznie uksztattowanej. W jej
sktadzie wystepuje dziurawiec zwyczajny, przytulia czepna, powdj pony, rdest ptasi, rumianek,
wilczomlecz.

Gtéwnym walorem przyrodniczym i krajobrazowym obszaru objetego planem jest ciek
wodny Doptyw spod Nowej Wsi (doptyw Zurawianki) z siedliskami roslinnosci nadwodne;
(ekosystemy tgkowe) oraz bardzo nieliczne i niewielkie tereny lesne.

W Zzadnym ze zbiorowisk roslinnych i faunistycznych nie znajdujg sie gatunki, w ilosci
podlegajgcej ochronie prawnej catkowitej lub czesciowej albo znajdujgce sie na czerwonej
liscie gatunkéw zagrozonych wyginieciem.

5.2.8.Fauna

5.2.9.

Swiat zwierzat na analizowanym obszarze ksztattowany jest przede wszystkim poprzez
czynniki antropogeniczne, gtéwnie rolnictwo. Wystepujgce w omawianym rejonie zwierzeta sg
charakterystyczne dla dominujgcego otwartego krajobrazu rolniczego. Faune stanowig gtéwnie
gatunki, ktére dostosowaty sie do antropogenicznego ukfadu biocenotycznego. Wérdéd owadow
sg to pospolite szkodniki, a wéréd ssakéw — gryzonie (mysz polna, polnik zwyczajny i bury,
polnik pétnocny), ssaki owadozerne (jez, kret, ryjbwka), zwierzeta hodowlane w wiekszosci
bydto i trzoda chlewna oraz inne gatunki synantropijne zwigzane z siedzibami ludzkimi. Fauna
obszaréw rolniczych odznacza sie licznymi gatunkami motyli. Najbardziej liczna jest fauna
ptasia, ale sg to gatunki pospolite zwigzane z funkcjonowaniem terenéw otwartych z
zadrzewieniami m.in. szpak, kos, dzierlatka, wrébel, mozna tez spotyka¢ trznadla, ggsiorka,
myszotowa, przedstawiciele kurakéw (kuropatwa i bazant). Zadrzewienia srodpolne to miejsca
legowe grzywacza i turkawki, na polach legng sie czajki, skowronki, pliszki, wystepujg bazanty,
kuropatwy. Bogata jest tez awifauna zwigzana z osiedlami ludzkimi (dyméwka, okndwka,
jerzyk, gotab, skowronki, wrébel).

Na terenie objetym Planem w Zzadnym ze zbiorowisk faunistycznych nie znajdujg sie gatunki,
ktére podlegatyby ochronie prawnej catkowitej lub czesciowej albo znajdowaty sie na czerwonej
liscie gatunkéw zagrozonych wyginieciem.

Bioréznorodnos¢

W skali obrebu Witéki najwieksza réznorodnos¢ siedliskowa i gatunkowa wystepuje w otoczeniu
cieku Doptyw spod Nowej Wsi, w parku dworskim (zroznicowany drzewostan pod wzgledem
gatunkowym) oraz w obrebie niewielkich terenéw lesnych. Mniej zréznicowane sg obszary pdl
z zadrzewieniami $rédpolnymi i przydroznymi. Najmniejsze zréznicowanie $rodowiska
wystepujg w obrebie agrocenoz. Teren objety planem obejmuje przede wszystkim obszary
rolne wraz z przecinajgcymi je rowami melioracyjnymi oraz zabudowe osadnicza o niewielkiej
intensywno$ci. Ze wzgledu na niewielkie zréznicowanie siedliskowe, nieliczna i mato
urozmaicona jest szata roslinna a co za tym idzie réwniez $wiat zwierzat.

5.2.10. Ztoza surowcow mineralnych.

17



Prognoza oddziatywania na srodowisko
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Wioki

Na obszarze analizowanym nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcow mineralnych.
Powierzchniowe rozpoznanie wskazuje na zasobne warstwy geologiczne piasku i zwiru.

5.2.11.Zanieczyszczenia powietrza.
Wedtug Raportu za rok 2025 dotyczgcego rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim, opracowanego przez WIOS, strefa mazowiecka do ktérej nalezy obszar gminy
Bulkowo, na podstawie kryteriéw ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:
e SOy NO,, CO, CsHs, Pb, As, Cd, Ni, Os, B/a/P , PM10, PM2.5 zalicza sie do klasy A,
e B/a/P zalicza sie do klasy C.
2. ochrony roslin dla zanieczyszczen:
e SOz, NOy, O3 zalicza sie do klasy A.
Na podstawie oceny jakosci powietrza oraz klasyfikacji stref wojew6dztwa mazowieckiego za
rok 2025 wedtug kryterium ochrony zdrowia ludzi w strefie mazowieckiej nie stwierdzono
przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla ocenianych pod tym kgtem zanieczyszczen.
Stwierdzono przekroczenie poziomu docelowego w zakresie benzo(a)piren w pyle
zawieszonym PM10 pod kgtem ochrony zdrowia ludzi. Ponadto, w 2025 roku, przekroczony
zostat rowniez poziom celu dtugoterminowego dla ozonu ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi
oraz ze wzgledu na ochrone roslin.
Dziatania w zakresie poprawy jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim sg realizowane
w oparciu o programy ochrony powietrza. Obecnie na terenie wojewodztwa m.in. obowigzuja:

e uchwata nr 204/23 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 21 listopada 2023 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie programu ochrony powietrza dla stref w wojewodztwie mazowieckim, w ktérych
zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu,

e uchwata nr 134/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie
programu ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktérej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny dwutlenku siarki w powietrzu.

Programy te sg dokumentami, ktére wskazujg istotne przyczyny wystgpienia przekroczen
norm jakosci powietrza oraz okreslajg dziatania, ktérych wdrozenie ma na celu poprawe
jakosci powietrza.

Proces urbanizacji wsréd wielu ujemnych zjawisk niesie za sobg réwniez wzrost poziomu
emisji hatasu do s$rodowiska. Najbardziej dokuczliwym zrédiem hatasu jest transport i
komunikacja drogowa stanowigca okoto 80% hatasow. Klimat akustyczny jest niekorzystny dla
ludzi zamieszkujgcych tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie tras komunikacyjnych.
Hatas ten stwarza dyskomfort akustyczny w rejonie oddziatywania drog.

Teren nie jest potozony przy drodze na ktérej ruch mégtby by¢ Zzrédtem ponadnormatywnego
hatasu komunikacyjnego.
Na terenie gminy Bulkowo nie jest prowadzony monitoring poziomu hatasu komunikacyjnego.

5.3. Srodowisko kulturowe i krajobraz.
5.3.1.Walory srodowiska kulturowego

Na terenie gminy Bulkowo znajduje sie szereg obiektéw o wartosciach architektonicznych,
historycznych oraz kulturowych objetych ochrong konserwatorskg i znajdujgcych sie rejestrze
zabytkéw nieruchomych.

Walory kulturowe we Witdkach posiada zabytkowy park dworski zajmujgcy powierzchnie ok.
5,7ha ze starym drzewostanem. Wystepujg tez stanowiska archeologiczne: Witdki nr 1 (AZP
49-58/23), Wioki nr 3 (AZP 49-58/30) oraz stanowiska archeologiczne (AZP 49-58/35), (AZP 49-58/39),
(AZP 49-58/1), (AZP 49-58/36), (AZP 49-58/42), (AZP 49-58/29) objete ochrong konserwatorskg na
podstawie ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5.3.2.Walory krajobrazowe

Analizowany obszar posiada walory krajobrazowe i przyrodnicze w ramach

drobnopowierzchniowej mozaiki pdél uprawnych, tgk, kep zadrzewienh i zakrzewien, ciekow.

Jest to krajobraz antropogeniczny podlegajgcy cigglym zmianom w wyniku rozwoju réznych

form zabudowy. Wskazane do zachowania i ochrony krajobrazu ze wzgledu na petniong role

lokalnego ciggu ekologicznego jest otoczenie cieku Doptyw spod Nowej Wsi, w powigzaniu z

terenem parku dworskiego tworzy zintegrowany krajobraz kulturowo-przyrodniczy.

Zgodnie z uchwatg Nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa z dnia 26.03.2024 r. w/s audytu

krajobrazowego, obszar objety planem znajduje sie w granicach krajobrazu o typie krajobrazu:
e G.wiejski, podtyp 6d. z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych

tworzacych pola $redniej wielkosci (kod 14-318.61-024).

5.4. Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Na obszarze gminy Bulkowo wystepujg nastepujgce prawne formy ochrony przyrody:
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5.5.

5.6.

5.7.

o pomniki przyrody
Na terenie gminy Bulkowo znajduje sie 7 pomnikéw przyrody. Sg to pojedyncze drzewa oraz
grupy drzew. Drzewami pomnikowymi sg nastepujgce drzewa: buk pospolity, grusza pospolita,
sosna amerykanska, jesion wyniosty, kasztanowiec zwyczajny, dgb szyputkowy. Znajduja si¢ one
w miejscowosciach: Blichowo, Daniszewo Malenie, Krubice Nowe, Osiek, Stupca i Worowice.

Na obszarze objetym Planem nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody.

Promieniowanie elektromagnetyczne.

Wszystkie urzgdzenia elektryczne, w ktérych nastepuje przeptyw prgdu wytwarzajg w swoim
otoczeniu pola elektromagnetyczne, ktére powstajg na skutek obecnosci napiecia (pole elektryczne —
skladowa elektryczna) oraz w wyniku przeptywu pradu (pole magnetyczne - skiadowa
magnetyczna).

Promieniowanie elektromagnetyczne to emisja zaburzenia energetycznego wywotanego przeptywem
pradu elektrycznego lub zmiang fadunkéw w zrédle. Zaburzenie to polega na wzajemnym
oddziatywaniu zmian pola magnetycznego i elektrycznego. Zmiana pola magnetycznego z okreslong
czestotliwoscig, wywotuje zmiane z tg samg czestotliwoscig pola elektrycznego i odwrotnie.
Promieniowanie niejonizujgce obejmuje pola elektromagnetyczne w zakresie od 0 do 300 GHz.
Jednym ze zrodet pol elektromagnetycznych o matej czestotliwosci (50 Hz) sg linie
elektroenergetyczne.

Oddziatywanie pdl elektromagnetycznych na organizmy jest zalezne od czestotliwosci tych pol i
czasu oddziatywania. Zgodnie z obecnym stanem wiedzy mozna stwierdzi¢, ze ryzyko zdrowotne
wynikajace z ekspozycji ludnosci w sztucznych polach elektromagnetycznych o czestotliwosci do 50
Hz spotykanych w praktyce w srodowisku, w otoczeniu prawidtowo zlokalizowanych, zbudowanych i
eksploatowanych urzgdzen jest tylko hipotetyczne lub w najgorszym przypadku znikome.

Na terenie objetym Planem zrédtem pdl elektromagnetycznych o czestotliwosci 50Hz sg
napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia SN-15kV i wysokiego napiecia
WN-110KV.

Na terenie gminy Bulkowo nie jest prowadzony monitoring pdl elektromagnetycznych.

Stan srodowiska na obszarach o przewidywanym znaczacym oddziatywaniu na srodowisko.

W granicach terenu objetego Planem i w sgsiedztwie funkcjonujg nastepujgce przedsiewziecia, ktore

mogg znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Rady

Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na

srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz.1839 z pézn. zm.):

— napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia SN-15 kV i wysokiego napiecia WN-110 KV,
ktore sg zrodtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego w postaci pdl elektrycznych i
magnetycznych o czestotliwosci 50 Hz, a takze szumdw akustycznych i wibraciji,

— uktad komunikacyjny,
— istniejgca infrastruktura techniczna — ujecie wéd podziemnych i sie¢ wodociggowa.
Obecnie na przedmiotowym obszarze standardy jakosci srodowiska sg dotrzymywane. Z uwagi na
przebiegajgce przez teren objety Planem linie elektroenergetyczne sredniego napiecia SN-15 kV i
wysokiego napiecia WN-110kV obszar charakteryzuje sie wystepowaniem promieniowania
elektromagnetycznego.
Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych
realizacje celu publicznego oraz zakaz lokalizacji instalacji do uboju zwierzat, zakaz lokalizacji
obiektow i urzadzen stwarzajgcych ucigzliwosci. Plan dopuszcza lokalizacje przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z zakresu chowu i hodowli zwierzat do
150DJP na terenach RZP (powierzchnia okoto 4,2 ha co stanowi zaledwie okoto 0,9% terenu
objetego planem).

Istniejgce problemy ochrony srodowiska.

Problemy optymalnego wykorzystania zasobdéw $rodowiska w odniesieniu do analizowanego

obszaru koncentrujg sie na kilku zagadnieniach:

¢ Srednie i mate walory agroekologiczne rolniczej przestrzeni produkcyjnej — niezbyt korzystne do
produkcji rolniczej,

e utrzymanie gtdwnego charakteru zagospodarowania terenu w ramach dobrej praktyki rolniczej,

e ograniczenie przemystowego chowu i hodowli zwierzat,

o koniecznos¢ ochrony przed niewtadciwymi zabiegami agrotechnicznymi, w tym niewfadciwym
nawozeniem,
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6.

6.1.

e utrzymanie mozaikowatego charakteru krajobrazu (pola uprawne, sady, zadrzewienia $rédpolne i
przydrozne) oraz waloréw przyrodniczo - krajobrazowych w otoczeniu cieku Doptyw spod Nowej
Wsi i w parku dworskim,

o wystepowanie korzystnych warunkéw do zabudowy (korzystne warunki gruntowo — wodne,
aerosanitarne) i do lokalizacji elektrowni solarnej (dobre parametry ustonecznienia),

e korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery; stezenia srednioroczne zanieczyszczen

ksztattujg sie ponizej wartosci dopuszczalnych,

mozliwos¢ wystgpienia sukcesji roslinnosci segetalnej i ruderalnej przy odtogowaniu gruntéw,

duza odpornos¢ gleb na degradacje,

presja w zakresie lokalizacji urzgdzen OZE (gtéwnie paneli fotowoltaicznych),

presja w zakresie zabudowy zwigzanej z produkcjg rolniczg z zakresu chowu i hodowli zwierzat.

POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU

Brak realizacji ustalen Planu bedzie skutkowaé pozostawieniem analizowanego terenu w
dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu z postepujgcym zagospodarowaniem. Na czesci terenu,
przy drodze powiatowej Nr 2925W, rozwéj zabudowy odbywac sie bedzie zgodnie z obowigzujgcym
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Widki zatwierdzonym
Uchwatg Nr 369/LVII/2023 Rady Gminy Bulkowo z dnia 29 czerwca 2023r.; przeznaczenie tego
terenu jest bardzo zblizone do okreslonego w analizowanym planie.

Na terenie Planu przewazajg gleby srednio korzystne i niekorzystne dla prowadzenia gospodarki
rolnej, czesciowo odtogowane. Gleby $rednio dobre wystepujg na mniejszym obszarze gtéwnie w
potudniowej czesci obrebu. Odtogowanie gruntéw powoduje sukcesje pobliskiej roslinnosci — grunty
porastajg w sasiedztwie istniejgcej zabudowy roslinnoscig ruderalng, na polach chwastami,
samosiejkami wierzby, sosny i brzozy.

Brak realizacji ustalen Planu utrudni mozliwo$¢ skutecznej ochrony $rodowiska przyrodniczego, a
szczegolnie obszaréw tworzgcych lokalne ciggi ekologiczne (sgsiedztwo potoku Doptyw spod Nowej
Wsi). Nieuporzgdkowane zagospodarowywanie terenéw bedzie skutkowaé brakiem tadu
przestrzennego, degradacjg waloréw krajobrazowych i przyrodniczych oraz zanieczyszczaniem wod
gruntowych i powierzchniowych. Powyzsze prowadzi tez do niekorzystnych zmian jakosciowych i
ilosciowych roslinnosci oraz zgrupowan zwierzgt z uwagi na postepujgce zmiany i degradacje
siedlisk.

Brak realizacji Planu moze tez spowodowac¢ szkody dla stanu srodowiska np. w zakresie rozwoju
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, brak regulacji pozwoli tez na
realizacje inwestycji jako zabudowy substandardowej o wiekszej intensywnosci, a nie wykorzystanie
planu miejscowego jako mechanizmu finansowania rozwoju infrastruktury oznacza pogtebianie sie
probleméw jakoéci i zasobow wdd gruntowych. Brak realizacji zasad obstugi w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, szczegdlnie w zakresie gospodarki Sciekowej spowoduje obnizenie
standardéw obstugi mieszkancéw i wzrost zanieczyszczenia $rodowiska, miedzy innymi
wprowadzenie $ciekdw do wod i ziemi.

Analizowany teren podlega takze presji zwigzanej z sytuowaniem inwestycji z zakresu chowu i
hodowli zwierzat na skale przemystowg. Brak realizacji Planu moze spowodowaé, ze proces
lokalizacji takich przedsiewzie¢ odbywac sie bedzie w sposéb chaotyczny, ze szkodg dla tadu
przestrzennego oraz stanu srodowiska (przekroczenie chtonnosci), m.in. pogtebianie sie problemow
degradacji gleb (wylewanie gnojowicy) oraz jakosci i zasobéw woéd gruntowych.

Podsumowujgc mozna stwierdzi¢, ze ogodlnie brak realizacji ustalen Planu szczegdlnie w zakresie
zasad ochrony srodowiska moze przyczyni¢ sie do obnizenia standardéw Srodowiska, gtéwnie w
zakresie takich elementéw jak wody powierzchniowe i podziemne (sptyw zanieczyszczen), rzezba
terenu, gleby, powietrze atmosferyczne, walory krajobrazu.

Koniecznosé ochrony analizowanego terenu przed niewlasciwymi zabiegami
agrotechnicznymi, w tym niewtasciwym nawozeniem

Zagrozenie dla srodowiska ze strony rolnictwa wynika przede wszystkim z niewtasciwej agrotechniki.
Nadmierna intensyfikacja rolnictwa powoduje zmiany sktadu botanicznego roslinnosci. Zasoby
glebowe i wodne podlegajg zagrozeniu w efekcie niekorzystnych trendéw w rolnictwie, polegajgcych
z jednej strony na zaniechaniu produkcji zwierzecej, a z drugiej strony na intensyfikacji tej produkcji
(chéw wielkoprzemystowy) a takze stosowania intensywnego nawozenia.

Szczegotowe zasady stosowania nawozow okresla ustawa z dnia 10 lipca 2007 r. o nawozach i
nawozeniu (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz.105 z p6zn. zm.). Wg niej zakazane jest stosowanie
nawozéw na glebach zamarznietych, zalanych wodg, nasyconych wodg i pokrytych $niegiem, a
nawozéw naturalnych w postaci ptynnej podczas wegetacji roslin przeznaczonych do
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bezposredniego spozycia przez ludzi. Ustawa okresla rowniez ograniczenia ilosciowe nawozéw
naturalnych - dopuszczalna ilos§¢ nawozu naturalnego, jakg mozna wywiez¢ na pole i nie przekroczyé
tej dawki jest r6zna w zaleznosci od gatunku i39rupy zwierzgt. Orientacyjnie podaje sie, ze roczna
dawka gnojowicy nie powinna przekracza¢ 45 m~/ha.

Gnojowica z ferm jako materiat uzywany do nawozenia jest o duzo gorszej jakosci niz obornik, bywa
zanieczyszczona biologicznie, chemicznie, a nawet genetycznie.

Do degradacji gleb mogag przyczyni¢ sie komposty niewiadomego pochodzenia, osady $ciekowe
zawierajgce m.in. metale ciezkie, srodki hydrofobizujgce gleby oraz hormony, pestycydy, detergenty,
jak roéwniez niewtasciwie stosowane nawozy syntetyczne i mineralne, a takze zanieczyszczone
chemicznie wapno. Mogg one przyczyni¢ sie do skazenia wod, oraz degradacji i hydrofobizacji gleb
nasilajgcych sie w okresach suszy atmosferycznej i glebowe;.

Niewtasciwe stosowanie nawozdéw niesie réwniez ryzyko przenawozenia. Szczegdlnie niebezpieczne
jest przenawozenie nawozami zwierajgcymi duzo czystego azotu. Jego nadmiar jest bardzo
niekorzystny dla roslin. Objawia sie wytwarzaniem przez rosliny duzej ilosci masy zielonej,
podatnoscig na choroby fizjologiczne i grzybowe, mniejszg odpornoscig na szkodniki i uszkodzenia
podczas wiosennych przymrozkow.

Stosowanie nawozow zawierajgcych zwigzki azotu niesie réwniez ryzyko zanieczyszczenia wod. W
celu ograniczenia zanieczyszczenia wod azotanami Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 31
stycznia 2023 r. przyjeto ,Programu dziatan majgcych na celu zmniejszenie zanieczyszczenia wod
azotanami pochodzgcymi ze zrddet rolniczych oraz zapobieganie dalszemu zanieczyszczeniu”.
Projekt programu reguluje miedzy innymi ograniczenia rolniczego wykorzystania nawozow, okresy
nawozenia, warunki przechowywania nawozow naturalnych, dawki i sposoby nawozenia azotem
oraz sposoéb, w jaki rolnicy majg dokumentowac realizacje programu.

Brak realizacji ustalen Planu bedzie skutkowa¢ pozostawieniem czesci analizowanego terenu w
dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu. Uzytkowanie rolnicze terenu z uwagi na klase gruntéw jest
srednio korzystne dla prowadzenia gospodarki rolnej. Ewentualne nawozenie przy uprawie bedzie
mie¢ udziat w procesach eutrofizacji wéd zwigzanych ze sptywem pierwiastkéw biogennych z pdl, co
prowadzi do niekorzystnych zmian jakosciowych i ilosciowych roslinnoéci i zgrupowan zwierzat. W
przypadku pozostawienie analizowanego terenu jako nieuzytku nastgpi zubozenie zbiorowisk
roslinnych i wzrost udziatu zbiorowisk roslin segetalnych i ruderalnych.

PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI USTALEN PLANU NA
SRODOWISKO

Okreslone w projekcie Planu zasady zagospodarowania — utrzymanie terenéw rolniczych, terenow
laséw, zadrzewien, trwatych uzytkéw zielonych oraz w niewielkim zakresie rozwdj zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i rolniczej jest przetozeniem polityki
przestrzennej okreslonej w Studium Gminy. Ustalone w Planie przeznaczenie bedzie skutkowato
powiekszeniem terendw do zabudowy w stosunku do istniejgcego zagospodarowania.

Sytuowanie inwestycji z zakresu chowu i hodowli zwierzgt na skale przemystowg (do 150 DJP)
dopuszczone zostato tylko na wybranych terenach produkcji w gospodarstwach rolnych RZP
(powierzchnia okofo 4,2 ha co stanowi zaledwie okoto 0,9% terenu objetego planem).

Mozliwo$¢ realizacji urzadzen fotowoltaicznych z zachowaniem przepiséw dotyczacych ochrony
gruntéw i srodowiska na terenach R (do 1000 kW) oraz na terenach RZ ustalona zostata z uwagi na
procesy konwersji zrodet energii, walory ekonomiczne i $rodowiskowe obszaru dla rozwoju
analizowanej funkcji (dostep do infrastruktury technicznej, wystepowanie znacznych powierzchni
gruntéw rolnych nie podlegajagcych ochronie, dobre parametry ustonecznienia, brak obiektow
zacieniajgcych w otoczeniu).

Majac na wzgledzie efektywne zagospodarowanie odpaddéw z gospodarstw rolniczych na terenach
RZ dopuszczono tez mozliwo$¢ lokalizacji biogazowni rolniczych.

Na gruntach klasy bonitacyjnej Il utrzymano funkcje rolnicza.

.Analiza i ocena przewidywanego oddziatywania realizacji ustalen Planu na srodowisko i

zabytki.

Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalehr Planu w

powigzaniu z ograniczeniem negatywnych wplywow:

o Wplyw ustalen Planu na réznorodnos¢ biologiczng
Teren objety Planem w znaczgcej wiekszo$ci stanowi otwartg rolniczg przestrzen produkcyjng
(przewazajg uzytki rolne i uzytki zielone o klasie bonitacji 1V, V). Wystepujgce niewielkie
powierzchnie gruntéw lesnych oraz naturalne zadrzewienia przydrozne, srédpolne i nadwodne
oraz czynne ekosystemy tgkowe wg ustalen planu podlegajg ochronie i zachowaniu.
Realizacja ustaleh Planu spowoduje krotkotrwate i chwilowe negatywne skutki w trakcie procesu
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inwestycyjnego zwigzanego z rozwojem zabudowy (miejscowe usuniecie wierzchniej warstwy
gleby i niskiej szaty roslinnej). Dotyczy to gtéwnie czesci analizowanego terenu (okoto 9,21 ha co
stanowi okoto 1,9% terenu objetego Planem) przewidzianego do rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, ustug sportu i rekreacji oraz produkcji w
gospodarstwach rolnych. W perspektywie dtugoterminowej spowoduje wzbogacenie terenu o
nowe obszary zieleni urzadzonej z uwagi na okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 10%-90% w zaleznosci od funkcji terenu, ksztattowanie zieleni urzadzonej w
postaci drzew i krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi z
dominacjag drzew lisciastych. Powstanie zieleni urzgdzonej stanowi utatwienie rozprzestrzeniania
sie gatunkéw synantropijnych i wnikanie ich do otaczajgcych ekosysteméw. Najwieksze
znaczenie dla ochrony bior6znorodnosci ma zachowania ekosysteméw fgkowych w granicach
terenu zieleni naturalnej (ZN) oraz istniejgcych niewielkich terenéw lesnych (L). Takze ustalenia
Planu w zakresie utrzymania naturalnych zadrzewien (szczegdlnie ukfadow zieleni wysokiej)
srédpolnych, przydroznych, nadwodnych, ksztaltowania zréznicowanego krajobrazu poprzez
ochrone i formowanie nowych zadrzewien przydroznych i towarzyszacych zabudowie sprzyjaja
utrzymani r6znorodnosci szaty rosinne;j.

Na terenach zieleni naturalnej ZN Plan ustala m.in. zakaz zabudowy kubaturowej, niszczenia i
uszkadzania szaty roslinnej (maksymalne zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien
nadwodnych i srodpolnych oraz roslinnosci fgkowej), realizowanie czynnej ochrony ekosystemow
takowych, ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu oraz utrzymanie istniejgcych rowow, ciekow
i oczek wodnych, utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych w ramach dobrej praktyki rolniczej,
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 90%, zakaz nawozenia
azotowego.

Takze istniejgce uzytki lesne zostajg zachowane jako tereny lasu (L), na ktérych ustalono zakaz
zabudowy kubaturowej, zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej, realizowanie czynnej
ochrony ekosystemow lesnych oraz zagospodarowanie terenu zielenig niskg i wysokg z
wprowadzeniem gatunkéw rodzimych. Ochronie i pielegnacji podlega réwniez drzewostan w
granicach parku dworskiego (ZP).

Pozwoli to na utrzymanie zréznicowania fauny i flory na istniejgcym lub wyzszym poziomie.
Adaptacja funkcji ekologicznych zwigzanych z otoczeniem ciekéw, rowéw stwarza mozliwosé
zachowania fak i pastwisk ekstensywnych, co sprzyja utrzymaniu warunkéw siedliskowych
bytowania, rozmnazania, zerowania, a takze migracji zwierzat i roslin - zabezpiecza
funkcjonowanie lokalnych korytarzy ekologicznych.

Na terenach gdrnictwa i wydobycia krétkotrwate negatywne skutki na bioréznorodnos¢ mogg
wystgpi¢ w trakcie procesu wydobywczego (miejscowe usuniecie wierzchniej warstwy gleby i
niskiej szaty roS$linnej, zaktécenia bytowania fauny). W perspektywie dlugoterminowej,
rekultywacja spowoduje wzbogacenie terenu o np. nowe obszary i siedliska (wodne, lesne w
zalezno$ci od ustalonego kierunku rekultywaciji). Na terenach tych pojawig sie nowe nasadzenia,
ktére powinny obejmowaé w wiekszosci gatunki iglaste (sosna) oraz lisciaste (brzoza, olsza,
klon).

Oddziatywanie przedsiewzie¢ z zakresu OZE na bioréznorodnos¢ zostato przedstawione w
akapicie dotyczacym wptywu na szate roslinng i faune.

Wplyw ustalen Planu na ludzi

Zainwestowanie terenéw objetych Planem wigze sie z nieznacznym rozwojem uktadu
komunikacyjnego, wzrostem natezenia ruchu, ogrzewaniem budynkéw, mogg wiec wystgpic
ucigzliwosci spowodowane niskg emisjg. Planowane zagospodarowanie terenu ze wzgledu na
utrzymanie zabudowy zagrodowej z ograniczeniem lokalizacji budynkéw inwentarskich (dla
przedsiewzie¢ z zakresu chowu i hodowli zwierzgt do 10DJP) oraz na niewielkich obszarach
rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zabudowy ustugowej U i ustug sportu i
rekreacji US nie spowoduje pogorszenia klimatu akustycznego i higieny atmosfery. Generalnie
nie wpltynie negatywnie na warunki zycia mieszkancéw w okolicy z uwagi na realizacje
planowanej zabudowy jako kontynuacji zagospodarowania o podobnych funkcjach w ramach
struktury jednostki osadniczej. Takze realizacja biogazowni rolniczych

Korzystne oddziatywanie na zdrowie ludzi (zapewnienie kontaktu z zielenig w miejscu
zamieszkania, utrzymanie lokalnych korytarzy ekologicznych;) ma pozostawienie naturalnych
zadrzewien oraz ekosysteméw tgkowych jako terenu zieleni naturalnej (ZN), pozostawienie
zieleni parkowej (ZP) oraz istniejgcych niewielkich terenéw laséw z zakazem wprowadzania
innych funkcji i z zakazem zabudowy kubaturowej oraz mozliwoscig utworzenia terendw
rekreacyjnych.

» Oddziatywanie elektrowni solarnych na ludzi
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Nie przewiduje sie znaczgcego, bezposredniego oddziatywania realizacji elektrowni solarnych
na ludzi. Inwestycje realizowane bedg na terenach otwartych, z dala od zabudowy
mieszkaniowej.

Nieznaczne pogorszenia klimatu akustycznego i higieny atmosfery moze wystgpi¢ na etapie
realizacji elektrowni. Wigza¢ sie bedzie z przeprowadzeniem prac montazowych, dziataniem
maszyn i urzadzen budowlanych. Bedzie to jednak oddziatywanie krotkotrwate i przej$ciowe.

» Oddziatywanie instalacji do otrzymywania biogazu rolniczego na ludzi

Mozliwos¢ takich inwestycji jest ograniczona do nieoddziatywujgcych znaczgco na
srodowisko. Znaczgcym, bezposrednim oddziatywaniem zwigzanym z biogazownig moze byé
emisja ucigzliwych zapachéw wynikajgca z proceséw technologicznych, ewentualnej awarii
instalacji, transportu surowcéw dostarczanych do biogazowni lub magazynowania odpadéw
(masy pofermetacyjnej). Realizacja biogazowni moze wigza¢ sie rowniez z lokalnym
pogorszeniem klimatu akustycznego na skutek emisji hatasu wynikajgcego z pracy silnikéw
spalinowych agregatéow pragdotwoérczych i transportu biomasy i odpadéw pofermentacyjnych.
W przypadku realizacji biogazowni zalecane jest lokalizowanie jej z dala od zabudowy
mieszkaniowej oraz zastosowanie dodatkowych srodkdéw zapobiegawczych, takich jak
maksymalnie zamknieta technologia produkcji, odpowiednie przechowywanie substratow
ograniczajg emisje ucigzliwych zapachéw. Ponadto lokalizacje biogazowni dopuszczono tylko
na terenach RZ usytuowanych w odlegtosci min. 200m od zabudowan rolniczych. Pozytywne
oddziatywanie dotyczy redukcji gazéw cieplarnianych.

» Oddziatywanie produkcji rolniczej z zakresu chowu i hodowli zwierzat
Gléwng ucigzliwoscig tych instalacji dla ludzi jest emisja nieprzyjemnych zapachodw.
Ucigzliwo$¢ zapachowa to stan dyskomfortu, subiektywnie odczuwanego przez cziowieka w
sferze fizycznej i psychicznej, spowodowany zapachem substanciji wystepujacej w powietrzu.
Odory mogg mie¢ negatywny wptyw na zdrowie cztowieka, wywotaé depresje, znuzenie,
problemy oddechowe, bdle gtowy, nudnosci, podraznienie oczu i gardta. Ograniczenie tego
wptywu na ludzi jest zabezpieczone przez dopuszczenie lokalizacji tych przedsiewzie¢ na
terenach oddalonych zabudowy mieszkaniowej (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN usytuowane sg w odlegtosci = 370 m od terenéw RZP), ponadto na
dominujgcym kierunku wiatréw (z zachodu) znajdujg sie jedynie tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.

» Promieniowanie elektromagnetyczne
Przez teren objety Planem przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego
napiecia SN-15 kV i wysokiego napiecia WN-110 kV, ktére sg zrodiem pdl
elektromagnetycznych o czestotliwosci 50 Hz. Linia WN-110KV znajduje sie w terenie
rolniczym, daleko od zabudowan.
Oddziatywanie po6l elektromagnetycznych na organizmy jest zalezne od czestotliwosci tych
pdl i czasu oddziatywania. Zgodnie z obecnym stanem wiedzy mozna stwierdzi¢, ze ryzyko
zdrowotne wynikajgce z ekspozycji ludnosci w sztucznych polach elektromagnetycznych o
czestotliwosci do 50 Hz spotykanych w praktyce w Srodowisku, w otoczeniu prawidtowo
zlokalizowanych, zbudowanych i eksploatowanych urzgdzen jest tylko hipotetyczne lub w
najgorszym przypadku znikome. Plan ustala dla w/w linii strefe ochronng, w ktérej obowigzuje
zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym w ustalonej
strefie ochronnej tj. 7 m od osi w kazdg strone od linii SS-15 kV i 11 m od osi w kazdg strone
od linii WN-110 kV.
Na terenie ewentualnych elektrowni solarnych, na etapie ich eksploatacji, zrédiem pdl
elektromagnetycznych moze by¢ stacja transformatorowa.

Wplyw ustalen Planu na szate roslinng

Na terenie objetym Planem wystepuje szata roslinna charakterystyczna dla p6l uprawnych oraz
zadrzewien i zakarzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, tgk i niewielkich terenéw
lesnych oraz roslinnos¢ zwigzana z siedzibami ludzkimi.

Na czesci terenu funkcjonuje i rozwijac sie bedzie zielen urzgdzona, co spowoduje zwiekszenie
jej réznorodnosci (roslinno$¢ ruderalna i odtogowanych pdl uprawnych zostanie zastgpiona
przez synantropijng zwigzang z siedzibami ludzkimi) ale i mozliwo$¢ wprowadzenia obcych
tutejszym siedliskom gatunkéw. Istniejgce naturalne uktady zieleni, w tym zadrzewien
Srédpolnych, przydroznych i nadwodnych zostang zachowane i zagospodarowane na cele zieleni
towarzyszgcej zabudowie. Obowigzek ksztattowania powierzchni biologicznie czynnej na
terenach przeznaczonych do zabudowy z zastosowaniem gatunkow wtasciwych dla siedliska z
dominacjg drzew liSciastych w sposob korzystny wptynie na ksztattowanie sie szaty roslinnej.
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Zachowane zostang rowniez naturalne zadrzewienia, szczegdlnie w granicach lokalnego ciggu
ekologicznego (teren zieleni naturalnej ZN). Na terenach ZN pozostawiono w dotychczasowym
uzytkowaniu istniejgcg zielen tgkowg, okreslono zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej -
maksymalne zachowanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewiern nadwodnych i $rédpolnych oraz
rodlinnosci fgkowej, realizowanie czynnej ochrony ekosysteméw tgkowych, zakaz zabudowy
kubaturowej, obowigzek utrzymania istniejgcych rowéw i ciekéw, oczek wodnych oraz trwatych
uzytkdw zielonych w ramach dobrej praktyki rolniczej. Ustalono te nakaz utrzymania i
rewaloryzacji rozlegtego (ok. 5,7ha) zabytkowego parku podworskiego (ZP).
Ochronie szaty roslinnej sprzyja réwniez zachowanie istniejgcych niewielkich powierzchni
uzytkéw lesnych (L) z obowigzkiem czynnej ochrony tych ekosystemoéw, zakazem wprowadzania
innych funkcji i zakazem zabudowy kubaturowej, zagospodarowaniem terenu zielenig niskg i
wysokg z wprowadzaniem gatunkéw rodzimych.
W zwigzku z realizacjg zasady tworzenia zwartej struktury przestrzennej osadnictwa (wzdiuz
uktadéw komunikacyjnych), nie nastgpi fragmentacja siedlisk.
Teren goérnictwa i wydobycia po zakohczonym procesie wydobywczym poddany zostanie
rekultywacji i w zaleznosci od okreslonego jej kierunku, bedzie stanowit teren lesny, wodny, lub
rolny.
Powyzsze ustalenia majg na celu zabezpieczenie prawidtowego rozwoju szaty rosinnej. Zielen
wzbogaca walory estetyczne i krajobrazowe i poprawia warunki aerosanitarne oraz spetnia
funkcje przyrodniczych m.in. przez:

e zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych,
zdolnos$¢ przeprowadzania wymiany gazowej w srodowisku atmosferycznym,
modyfikowanie warunkow klimatycznych srodowiska,
ksztattowanie stosunkéw ekologiczno-biocenotycznych,
wplyw na stosunki wodne w glebie,
filtrujgcg role w stosunku do zanieczyszczen atmosferycznych (zdolno$¢ zatrzymywania
zanieczyszczen),

e walory estetyczne i rekreacyjne,
co jest szczegdlnie istotne na terenach obecnie ubogich w szate roslinng oraz przeznaczonych
do zabudowy.

» Oddzialywanie elektrowni solarnych na szate roslinna

Realizacja elektrowni solarnych nie bedzie miata niekorzystnego wptywu na istniejgcg szate
roslinng. Instalacje mogg powsta¢ na terenach rolnych wiec roslinno$¢ pdél uprawnych
zostanie zastgpiona trawiastg i ziotoroslami. Szata roslinna moze ulec jedynie niewielkiemu
zniszczeniu w fazie budowy tj. montazu paneli na stalowym rusztowaniu.

W trakcie eksploatacji elektrowni, jej teren moze pozosta¢ aktywny biologicznie, pokryty
roslinnoscig np. trawa i ziotoroslami, odnawia sie roslinnosc tgkowa. Z uwagi na zacienienie,
rozwdj roslinno$ci bezposrednio pod panelami bedzie ograniczony; pomiedzy
poszczegblnymi rzedami paneli moga jednak znajdowaé sie pasy regularnie koszonej
roslinnosci np. trawnika lub ziotorosli cieniolubnych. Ostatnio popularno$¢ zyskujg systemy
agrarno — fotowoltaiczne, w trakcie eksploatacji elektrowni teren moze byé wykorzystany
pod uprawy lub hodowle jako model wspierajgcej rolnictwo agrowoltaiki (taczenie produkgji
rolnej z produkcjg energii z odnawialnych Zrédet).

Wptlyw ustalen Planu na zwierzeta

Realizacja zapiséw Planu nie spowoduje fragmentaciji siedlisk i utrudnienia w migracji zwierzat —

ustalenia planu zachowujg otoczenie potoku Doptyw spod Nowej Wsi i innych ciekoéw i obnizen

terenowych (ZN) oraz niewielkich powierzchni laséw jako terenéw otwartych bez przegréd co

zabezpieczy przemieszczanie sie zwierzat.

Na terenach przeznaczonych do rozwoju zabudowy mogg wystgpi¢ niewielkie zakiocenia

bytowania i migracji drobnych zwierzat ze wzgledu na ogrodzenia, a takze nieznaczne

zmniejszenie sie zaplecza pokarmowego dla gatunkéw zerujgcych na polach, moze tez nastgpic

sukcesja wtérna powodujgca wprowadzanie obcych gatunkéw zwierzat. Migracji gatunkow

sprzyja¢ bedzie:

— utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu istniejacych uktadéw zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien przydroznych, srodpolnych i nadwodnych,

— zachowanie rowéw, ciekoéw i oczek wodnych wraz z otaczajgca roslinnoscia,

— czynna ochrona ekosystemoéw tgkowych i lesnych.

Ewentualna eksploatacja kopalin moze spowodowaé niewielkie zaktdcenia bytowania i migracji

drobnych zwierzat z gatunkéw synantropijnych zwigzanych z siedzibami ludzkimi. Bedzie to

jednak oddziatywanie o charakterze tymczasowym i krétkotrwatym. Na terenie przeznaczonym
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dla funkcji eksploatacji kopalin (teren gornictwa i wydobycia) nie wystepujg miejsca statego
pobytu czy zerowania zwierzat objetych ochrona.

» Oddziatywanie elektrowni solarnych na zwierzeta

Realizacja elektrowni solarnych na etapie budowy moze powodowa¢ ewentualne nieznaczne
zaktocenia bytowania i migracji drobnych zwierzat. Nie bedg to oddziatywania istotne z uwagi
na bardzo niewielki potencjat siedliskowy terenu inwestycyjnego (pola uprawne) i sgsiedztwa.
Na etapie funkcjonowania elektrowni réwniez nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania
na zwierzeta. Funkcjonowanie elektrowni nie spowoduje likwidacji zerowisk drobnych
zwierzat, a fauna duzych ssakéw jest uboga. Dla ochrony awifauny ustalono nakaz
stosowania na panelach stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) rozwigzan ograniczajgcych
efekt lustra wody dla ptakéw i owaddw.

Wplyw ustalen Planu na wody powierzchniowe i podziemne
W celu ochrony wod podziemnych i powierzchniowych, w Planie okreslono zasade koordynaciji
realizacji urzadzen infrastruktury technicznej wyprzedzajgco lub réwnoczesnie z realizacjg
zabudowy i zagospodarowania terenu, zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo -
gospodarczych i przeciwpozarowych z wodociggu gminnego, prowadzenie uporzadkowanej
gospodarki sciekowej w oparciu o lokalne i indywidualne systemy kanalizacji sanitarnej lub
szczelne zbiorniki na $cieki. Gospodarka wodami opadowymi ma sie odbywaé¢ przez
powierzchniowe systemy odwadniajgce na teren dziatki z zachowaniem wymagan okreslonych w
przepisach dotyczgcych ochrony $rodowiska. Ponadto zapisy Planu wprowadzajg obowigzek
wyposazenia obiektdw w urzadzenia zabezpieczajgce srodowisko gruntowo — wodne przed
zanieczyszczeniem, zakaz prowadzenia prac moggcych powodowac zmiany stosunkéw wodnych
na terenach ZN.
Zanieczyszczenie wod powierzchniowych moze by¢ powodowane przez niekontrolowane sptywy
z powierzchni utwardzonych, odprowadzenie wod opadowych bez wczesniejszego oczyszczenia
oraz nieuporzgdkowang gospodarke sciekowg.
Najwiekszy zasieg w obszarze Planu majg tereny rolnictwa - istothym zrddiem zanieczyszczenia
wod mogg byé tez spltywy powierzchniowe z terenéw rolniczych, w tym niewfasciwe
przechowywanie i stosowanie nawozéw sztucznych i organicznych, stosowanie chemicznych
Srodkdw ochrony rodlin oraz niewtasciwe wykonywanie zabiegéw agrotechnicznych.
Minimalizacje tych zagrozen zapewnig ustalenia Planu o ograniczeniu nawozenia azotowego.
Zabudowa ustugowa moze generowa¢ powstawanie takze Sciekédw przemystowych i
technologicznych oraz odpadoéw (réznigcych sie sktadem od komunalnych). Wielkotowarowy
chéw i hodowla zwierzat (tereny produkcji w gospodarstwach rolnych RZM) generowaé bedzie
powstawanie duzej ilosci $ciekow rolniczych i technologicznych (ptynnych odchodow i
zanieczyszczen), ktére mogg stanowi¢ zagrozenie chemiczne i mikrobiologiczne o charakterze
toksycznym.
Podobnie wody gruntowe mogg by¢ zanieczyszczane w przypadku prowadzenia na tych
terenach nieuporzadkowanej gospodarki opadami oraz skfadowania odpaddw. Nie bedzie to
jednak oddziatywanie znaczace z uwagi na przyjete w planie rozwigzania.
Uzbrajanie terendw moze powodowacC réwniez zmiany stosunkéw wodnych min. osuszanie
gruntéw, co prowadzi do zmniejszenia uwilgocenia utworéw przypowierzchniowych na skutek
ubytku wody (postepujgce przesuszenie terendw). Nastgpi¢ moze rowniez ograniczenie sptywéw
obszarowych z pol.
Okreslone ustaleniami Planu zasady:
— prowadzenie uporzadkowanej gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadami,
— wyposazanie obiektow (tego wymagajgcych) w urzadzenia zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo -
wodne przed zanieczyszczeniem,
—  zakaz prowadzenia prac mogacych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych na terenach ZN,
— ograniczenie nawozenia azotowego, w tym gnojowicg do terendw R, RZ i wielkosci zgodnych z
przepisami odrebnymi,
— ograniczenie nawozenia azotowego, w tym gnojowica, na terenach ZN do wielkosci 50%
dopuszczalnych dawek,
— zakaz eksploatacji wéd podziemnych w ilosciach moggcych spowodowac zagrozenie dla ich jakosci,
jak tez zakaz wprowadzania do wod i ziemi nie oczyszczonych $ciekdw i wod opadowych,
zagwarantujg ochrone $rodowiska gruntowo — wodnego przez zanieczyszczeniem.
Zagrozeniem jest ewentualna infiltracja zanieczyszczonych wod opadowych (sptywy z jezdni i
terenéw utwardzonych). Okreslone w planie zasady ksztattowania srodowiska obejmujg dziatania
zmierzajgce do minimalizacji zmian stosunkéw wodnych: pozostawienie jako terenéw otwartych
lokalnych ciggow ekologicznych w otoczeniu potoku Doptyw spod Nowej Wsi i innych ciekéw
wodnych, ograniczenie sptywu z pél, utrzymanie dotychczasowego uzytkowania fgk, pastwisk
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oraz laséw, zachowanie lokalnych ciggdéw przyrodniczych jako terendéw bez prawa zabudowy,
ekstensywne formy zagospodarowania, dopuszczenie dziatan zwiekszajgcych retencje.

Na terenach gornictwa i wydobycia w wyniku prac eksploatacyjnych — pracy sprzetu
wydobywczego i srodkow transportu zagrozeniem jest potencjalny wyciek substancji szkodliwych
do $rodowiska wodnego, powodujgcych jego zanieczyszczenie - nie bedzie jednak ono wieksze
od zagrozenh zwigzanych z komunikacjg samochodowg. Ograniczenie negatywnego wptywu na
wody powierzchniowe i podziemne oraz zmiany stosunkéw wodnych mozna uzyskaé przez
odpowiedni proces wydobycia (np., bez odwadniania ztoza).

Wplyw ustalen Planu na zanieczyszczenie powietrza
Na terenie objetym Planem nie przewiduje sie powstania nowych znaczgcych zrodet
zanieczyszczenia powietrza.
W wyniku realizacji ustalen Planu moze nastgpi¢ wzrost emisji zanieczyszczen z indywidualnych
zrddet zaopatrzenia w ciepto. Nakaz stosowania zrodet ciepta wykorzystujgcych wysokosprawne,
proekologiczne rozwigzania o niskich emisjach zanieczyszczen Ilub zrédet odnawialnych
ograniczy w/w negatywne skutki realizacji Planu.
Rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej bedzie sie wigzat z rozwojem sieci
komunikacyjnej ale bedg to drogi wewnetrzne o matym natezeniu ruchu — tereny posiadajg
dostep do istniejgcej sieci komunikacyjnej. Zabudowa powoduje wzrost natezenia ruchu, a tym
samym wzrostem emisji zanieczyszczen i hatasu na drogach i w pasach terenu bezposrednio do
nich przylegtych. Emisja spalin w wyniku ruchu pojazdéw oraz mozliwego wzrostu ich liczby,
moze spowodowac wzrost emisji zanieczyszczen pytowo — gazowych z silnikéw samochodowych
oraz wzrost hatasu komunikacyjnego. Najbardziej ucigzliwymi zanieczyszczeniami emitowanymi
przez pojazdy sg weglowodory alifatyczne, ktérych maksymalne stezenie chwilowe na krawedzi
jezdni moze osiggac¢ 50% normy dopuszczalnej.
Planowane zagospodarowanie nie powinno spowodowaé znaczgcego pogorszenia klimatu
akustycznego. Zapisy wprowadzajgce obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do ich
funkcji oraz ograniczenia wszelkiej ucigzliwo$ci wywotanej funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen
do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny powinny zminimalizowaé negatywne
skutki realizacji Planu. Jednoczesnie praca sprzetu i zwiekszony ruch samochodowy w fazie
budowy moze stanowi¢ krétkotrwate zagrozenie hatasem i wibracjami.
Na terenie gornictwa i wydobycia przewiduje sie wzrost emisji zanieczyszczeh pylowo —
gazowych oraz pogorszenie klimatu akustycznego ze wzgledu na prace sprzetu mechanicznego
tj. koparek, spychaczy i samochoddw transportujgcych kopaliny. Praca sprzetu i zwigkszony ruch
samochodowy w fazie eksploatacji kopalin moze stanowi¢ krétkotrwate zagrozenie hatasem i
wibracjami.
» Oddziatywanie produkcji rolniczej z zakresu chowu i hodowli zwierzat
Gtéwnym zagrozeniem jest zla gospodarka odchodami zwierzecymi, zminimalizowanie
oddziatywania zapewni eliminacja lub ograniczenie wytwarzania gnojowicy, poprzez
zastosowanie odpowiedniej technologii chowu lub hodowli zwierzat, przestrzeganie zasad
dotyczacych stosowania nawozéw naturalnych w odpowiednich okresach roku nie
stwarzajgcych zagrozenia odptywu zwigzkéw azotu do wdd np. poprzez zabezpieczenie
mozliwosci przechowywania tych nawozéw odpowiednio w zbiornikach lub na piytach o
wielkosci odpowiadajgcej co najmniej szesciomiesiecznej produkcji tych nawozow.
Oddziatywanie proceséw fermentacji Sciekdbw odzwierzecych moze byé zminimalizowane
poprzez zastosowanie biogazowni
Odpowiednie dziatania zostang wskazane na etapie pozwolenia zintegrowanego, ktére jest
wymagane dla takiej dziatalnosci.

» Oddzialywanie elektrowni solarnych na zanieczyszczenie powietrza

Energia elektryczna pozyskiwana z energii stonecznej powszechnie uznawana jest za energie
ekologicznie czystg, gdyz jej wytwarzanie nie pocigga za sobg koniecznosci spalania paliw
kopalnych, a tym samym ogranicza emisje szkodliwych substancji do atmosfery.
Dopuszczenie mozliwosci realizacji inwestycji z zakresu elektrowni solarnych (na terenach R,
RZ) jako nieemisyjnych zrddet energii bazujgcych na energii odnawialnej bedzie mieé
korzystne oddziatywanie na jakos¢ powietrza; sprzyja¢ bedzie miedzy innymi ograniczeniu
emisji zanieczyszczen takich jak SO,, NO, i pytbw do atmosfery oraz redukcji emisji gazow
cieplarnianych.

Jedynie na etapie realizacji moze wystgpi¢ krotkotrwata emisja hatasu oraz zanieczyszczen
pylowych zwigzanych z transportem i robotami budowlanymi. Emisja tych zanieczyszczenh
bedzie miata charakter krotkotrwaty, nie spowoduje istotnych zmian w $rodowisku.
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» Oddziatlywani biogazowni rolniczej na jako$¢ powietrza
W biogazowniach nastepuje proces beztlenowej fermentaciji odpadéw rolniczych, w ktérym
powstaje biogaz wykorzystywany do produkcji pradu, ciepta i pozwala ograniczyé emisje
metanu — gazu cieplarnianego. Stosowanie zamknigtych systemy fermentacyjnych, biofiltréw i
odpowiednie przechowywanie substratow ogranicza oddziatywanie zapachowe. Ponadto
lokalizacje biogazowni dopuszczono tylko na terenach RZ usytuowanych w odlegtosci min.
200m od zabudowan rolniczych.

Wplyw ustalen Planu na rzezbe terenu

Przeksztatcenia zwigzane z pracami ziemnymi wigzacymi sie z wykopami pod fundamenty oraz
infrastrukture techniczng spowodujg naruszenie powierzchniowych utworéw geologicznych nie
naruszajgc trwale hipsometrii terenu. Projektowany sposob zagospodarowania terenu z uwagi na
ustalone w Planie zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu, sprzyja zachowaniu naturalnego uksztattowania powierzchni terenu i
ograniczy negatywny wptyw realizacji Planu na jego uksztattowanie.

Nie przewiduje sie deformacji rzezby terenu prowadzacej do niekorzystnych zmian dla krajobrazu
i funkcjonowania srodowiska, jedynie przeksztalcenia zwigzane z ewentualng eksploatacjg
kopalin na terenach gérnictwa i wydobycia (powierzchnia okoto 0,78 ha) spowodujg naruszenie
powierzchniowych utworéw geologicznych, deformacje rzezby terenu oraz trwate naruszenie
hipsometrii terenu.

Wplyw ustalen Planu na gleby

Realizacja ustalen Planu spowoduje degradacje gleby — najwieksza na etapie prac budowlanych
zwigzanych z nowymi inwestycjami. Naruszona zastanie préochnicza warstwa gleby i stabilnosé
ekosystemow glebowych, zniszczona zostanie pokrywa glebowo - roslinna w wyniku technicznej
zabudowy powierzchni ziemi, wystgpi rowniez absorpcja zanieczyszczen pochodzacych z
atmosfery, systemu komunikacyjnego i gospodarki odpadami komunalnymi i z produkgji rolniczej.
Jednoczes$nie na skutek realizacji Planu moze wystapi¢ zanieczyszczenie gleb odpadami statymi
- zadmiecanie - rowniez pochodzgcymi z dziatalnosci rolniczej. Na terenach ustugowych U i
terenach produkcji w gospodarstwach rolnych RZP mogg powstawa¢ odpady state réznigce sie
skltadem od bytowych, o wiekszym udziale zwigzkdéw nieorganicznych a takze odpady
niebezpieczne. Obowigzek prowadzenia uporzgdkowanej gospodarki odpadami -
unieszkodliwianie odpadéw, prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi
ograniczy negatywne skutki oddziatywania realizacji Planu na gleby.

W zakresie gospodarki rolnej szkodliwym efektem intensyfikacji i technizacji rolnictwa jest
rosngce zanieczyszczenie $rodowiska (nawozy) i zubozenie réznorodnosci biologicznej
obszaréw rolnych. Odpady gospodarskie (gnojowica, soki kiszonkowe) mogg przyczyni¢ sie do
skazenia oraz degradacji i hydrofobizacji gleb. We wsi W1oki przewazajg gleby stabej jakosci,
orne uzytkowanie luznych i stabogliniastych gleb piaskowych odstania je na niszczgce dziatanie
wiatru, nasila odptyw wod opadowych, wymywanie sktadnikéw pokarmowych, ubytek prochnicy —
sg to procesy powodujgce degradacje gleb. Zmiana sposobu uzytkowania tych gruntéw z rolnego
na lesny (na terenach R, RN i RZP dopuszczono dolesienia) stanowitaby bardzo istotny czynnik
ich rekultywaciji (fitomelioracje).

Plan ustala obowigzek przywrécenia powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby)
zajetego tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni biologicznie czynnej oraz
ograniczenia nawozenia azotowego, w tym gnojowicg do terenéw R i RZ i wielkosci zgodnych z
przepisami odrebnymi nie powodujgcych degradacji gleb a takze ograniczenie nawozenia
azotowego, w tym gnojowicg na terenach ZN do 50% dopuszczalnych dawek, co sprzyja
ochronie gleb. Na terenach przeznaczonych dla rozwoju zabudowy MN, U, US i RZP (okoto 1,9%
powierzchni terenu objetego Planem) czes¢ gleb zostanie odbudowana ze wzgledu na
koniecznos¢ zachowania powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20%-40%
powierzchni terenu dziatki budowlanej. Zagospodarowanie tej czesci terenu zielenig urzgdzong w
postaci drzew i krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi spowodowaé moze, a w
wrecz wymusi miejscowg poprawe wartosci gleb.

Gleby klasy RIIl zostang zachowane w dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu jako
tereny rolnictwa.

Do zmniejszenia ilosci odpaddéw organicznych ~w gospodarstwach rolnych przyczyni sie
mozliwos¢ realizacji biogazowni (na terenach RZ), ktére sg elementem wspierajgcym
zréwnowazone rolnictwo, powstate w procesach technologicznych nawozy ograniczg stosowanie
nawozow sztucznych, co sprzyja poprawie jakosci gleb.
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¢ Wplyw ustalen Planu na klimat

Nie przewiduje sie negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na warunki klimatyczne.
Na modyfikacje klimatu na terenach zurbanizowanych wptywaja:

e zmiana charakterystyki termicznej podtoza,

e obnizenie wielkosci parowania powierzchni biologicznie czynnych,

e emisja ciepta antropogenicznego (ciepto uwalniane do atmosfery w procesie spalania),

e zanieczyszczenie gazowe i pylowe atmosfery.
W wyniku powstania zabudowy kubaturowej wystgpi zwiekszenie operowania promieni
stonecznych, nasilajg sie wahania temperatury, osusza sie grunt oraz zmniejsza sie wilgotnos¢
powietrza, mogg tez ulec zmianie warunki anemometryczne w przyziemnej warstwie atmosfery.
W zwigzku z roztozonym w czasie procesem przeksztatcania powierzchni terenu nie powinien
wystgpi¢ znaczacy wptyw na klimat.
Poprawie lokalnego mikroklimatu sprzyja¢ bedzie zachowanie i ochrona czynnych ekosystemow
takowych i lesnych, ochrona i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien przydroznych, srdédpolnych, nadwodnych oraz formowanie nowych zadrzewien
zadrzewien przydroznych i towarzyszacych zabudowie.
Pozytywne oddziatywanie na klimat bedzie miata réwniez ewentualna realizacja elektrowni
solarnych i biogazowni; odnawialne Zzrédia energii ograniczajg emisje zanieczyszczen do
atmosfery, w tym gazéw cieplarnianych (gtéwnie CO,) i co za tym idzie wptywajg na ograniczenie
Zjawiska ocieplania sie klimatu.

v' Odpornos¢ ustalen Planu na zmiany klimatu
Gtéwne tendencje zmian klimatu w Polsce to:

— wzrost temperatury powietrza (ze znaczgcym wzrostem od 1989 r.) co skutkuje zwigkszeniem
ustonecznienia powierzchni ziemi oraz nasileniem wystgpowania zjawisk ekstremalnych jak fale
upatow,

— zmiana struktury opaddéw - obserwuje sie w okresie letnim zanikanie opadéw ciggtych i matych,
opady sg bardziej gwattowne i krétkotrwate z wydtuzajgcymi sie okresami suszy. Przyrost czestosci
i wydtuzanie sige okresdw suszy glebowej i hydrogeologicznej wptywa na postepujacy deficyt wod
powierzchniowych i podziemnych do celéw komunalnych.

— intensyfikacja wystepowania gwattownych zjawisk pogodowych jak susze, wiatry huraganowe,
trgby powietrzne oraz grad.

Teren objety Planem funkcjonuje gtéwnie jako teren otwartej przestrzeni rolniczej i ciggéow
przyrodniczych wzdiuz ciekéw. Ekstensywna zabudowa skupia sie przy istniejagcym uktadzie
komunikacyjnym. W ramach tych systemoéw ksztattuje sie  odporno$é na zmiany klimatu.
Ochrona ekosystemow tgkowych i lesnych oraz istniejgcych ukfadéw zieleni wysokiej w
kontekscie zmian klimatu zwieksza mozliwosci pochtaniania i skladowania dwutlenku wegla w
glebie i materii roslinnej, sprzyja regulacji przeptywu i magazynowania wody, utrzymaniu i
poprawie odpornosci, ograniczeniu podatnosci ekosystemu i ludzi na obserwowane zmiany
klimatu, pomaga w adaptacji do skutkow zmian klimatu, zwieksza ochrone réznorodnosci
biologicznej, a takze przynosi korzysci w zakresie zdrowia i rekreaciji.

Przedmiotowy teren to obszar o niskim ryzyku wystgpienia niekorzystnych zdarzen
ekstremalnych zwigzanych z klimatem takich jak osuwiska i powddz. Teren jest silnie
zagrozony suszg atmosferyczng (klasa lll), ekstremalnie zagrozony suszg rolniczg (klasa 1V),
umiarkowanie zagrozony suszg hydrologiczng i hydrogeologiczng (klasa Il); tgczne
zagrozenie suszg okreslono jako silne (klasa ).

v' Oddzialywanie zmieniajacych sie¢ warunkéw klimatycznych i s$rodowiskowych na
ustalenia Planu — zastosowano ustalenia stuzgce obnizeniu wrazliwosci klimatycznej
analizowanego obszaru: uwzgledniono ochrone istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien przydroznych, srdédpolnych i nadwodnych, ochrone ekosysteméw fgkowych i
lesnych. parku dworskiego, co spetnia pozytywne funkcje klimatotwércze, wprowadzono tez
obowigzek ksztaltowania nowej zieleni, w tym urzadzonej, opartej na gatunkach rodzimych
zgodnych geograficznie z uwarunkowaniami siedliskowymi z dominacjg drzew lisciastych.
Ochrona waloréw przyrodniczych sprzyja utrzymaniu funkcji ekologicznych, zwiekszeniu
réznorodnosci biologicznej oraz utrzymaniu i poprawie odpornosci terenu na obserwowane
zmiany klimatu.

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie znaczgcego wptywu realizacji ustalen Planu na

warunki klimatyczne.

» Oddzialywanie elektrowni solarnych i biogazowni na klimat
Instalacje z zakresu odnawialnych zrédet energii bedg miaty pozytywne oddziatywanie na
klimat poprzez ograniczenie emisji zanieczyszczen do atmosfery, w tym gazéw
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cieplarnianych (gtéwnie CO, i matanu) i co za tym idzie ograniczenie zjawiska ocieplania sie
klimatu.

Wplyw ustalen Planu na krajobraz

Analizowany teren przedstawia walory krajobrazowe zwigzane gtéwnie z drobnopowierzchniowg
mozaikg pél uprawnych, zadrzewien srédpolnych tak, pastwisk, niewielkich powierzchni lasow i
oczek wodnych oraz rozproszonej zabudowy zagrodowej. W krajobrazie wyréznia sie dolinka
Doptywu spod Nowej Wsi (lewy doptyw Zurawianki) potgczona z parkiem dworskim (ZP),
otoczenie cieku stanowig fgki. Zabudowa zagrodowa rozmieszczona jest wzdiuz drogi
powiatowej. Jest to krajobraz antropogeniczny — rolniczy oraz krajobraz podlegajgcy ciggtym
zmianom w wyniku rozwoju réznych form zabudowy.

Plan ustala ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez zachowanie terendéw lasow,
ekosystemow tgkowych, ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien przydroznych
i towarzyszgcych zabudowie. Realizacja ustalen Planu nie spowoduje znaczgcej zmiany
istniejgcego krajobrazu — planowana zabudowa zagrodowa, mieszkaniowo-ustugowa i rolnicza
jest kontynuacjg struktury osadniczej ksztattujgcej sie wzdtuz drogi powiatowe;.

Wiekszg zmiang krajobrazu bedzie powstanie na terenach dotychczasowych upraw polowych
obiektdw biogazowni i elektrowni stonecznych (tereny RZ), ale jest to nieunikniony proces w
rozwoju i unowoczesnianiu obszaréw wiejskich.

Korzystng zmiang pod wzgledem krajobrazowym i estetycznym bedzie pojawienie sie zieleni
urzadzonej. Utrzymaniu waloréw estetycznych i krajobrazowych sprzyja¢ bedzie réwniez
ksztattowanie gabarytéw zabudowy w sposéb nie zaktécajgcy harmonii krajobrazu min. przez
ograniczenie wysokosci budynkéow do 2 kondygnacji, a budowli rolniczych do 12m, panele
fotowoltaiczne nie stanowig dominujgcych w krajobrazie elementéw.

Nie przewiduje sie znaczacego wpltywu realizacji ustalen Planu na srodowisko kulturowe i
krajobraz.

Wplyw ustalen Planu na zasoby dziedzictwa kulturowego i zabytki i dobra kultury
wspolczesnej

Na obszarze objetym Planem znajduje sie zabytkowy park z XIX wieku wpisany do rejestru
zabytkow oraz stanowiska archeologiczne podlegajgce ochronie konserwatorskiej.

Dla zabytkowego parku plan ustalono uzytkowanie wytgcznie w sposéb odpowiadajgcy i
nawigzujgcy do historycznej funkcji i wartosci oraz zgodny z zasadami opieki nad zabytkami
okreslonymi w przepisach odrebnych oraz utrzymanie we wiasciwym stanie i podejmowanie
dziatan zabezpieczajgcych przed zniszczeniem, dewastacjg oraz prowadzenie fachowych prac
rewaloryzacyjnych z dopuszczeniem wytgcznie przebudowy.

Dla istniejgcych stanowisk archeologicznych Plan ustala strefe ochrony konserwatorskiej w
odlegtosci 50 m od stanowiska; na obszarze stanowiska i strefy ochrony konserwatorskiej
obowigzuje uwzglednienie ich przy zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, w sposob okreslony
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie dobra kultury wspétczesne;.

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania ustalen Planu na zasoby dziedzictwa
kulturowego i zabytki.

Wplyw ustalen Planu na zasoby naturalne
Realizacja ustalen Planu spowoduje ewentualne zmniejszenie zasobnosci kopalin gtéwnie piasku
i zwiru na terenach goérnictwa i wydobycia G.

Wplyw ustalen Planu na formy ochrony przyrody

Obszar objety Planem potozony jest poza granicami obszaréw objetych ochrong na podstawie
ustawy o ochronie przyrody, w zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie wptywu realizacji ustalen
Planu na formy ochrony przyrody.

Wplyw ustalen Planu na obszary o przewidywanym znaczacym oddziatywaniu na

srodowisko

W granicach terenu objetego Planem i w sagsiedztwie funkcjonujg nastepujgce przedsiewziecia,

ktére mogg znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Rady

Ministrow z dnia 9 listopada 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac

na Srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz.1839 z p6zn. zm.):

— napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia SN-15 kV i wysokiego napiecia WN-110 KV,
ktore sg zrédtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego w postaci pdl elektrycznych i
magnetycznych o czestotliwosci 50 Hz, a takze szuméw akustycznych i wibracji,

— ukfad komunikacyjny,

— istniejgca infrastruktura techniczna — ujecie i sie¢ wodociggowa.
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Obecnie na przedmiotowym obszarze standardy jakosci srodowiska sg dotrzymywane. Z uwagi
na przebiegajgce przez teren objety Planem linie elektroenergetyczne sredniego napiecia SN-15
kV i wysokiego napiecia WN-110 kV obszar charakteryzuje sie wystepowaniem promieniowania
elektromagnetycznego.

Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych
realizacje celu publicznego oraz zakaz lokalizacji instalacji do uboju zwierzat, zakaz lokalizaciji
obiektow i urzadzen stwarzajgcych ucigzliwosci.

Plan dopuszcza lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z zakresu chowu i hodowli zwierzat do 150 DJP na terenie RZP (powierzchnia okoto
4,2 ha co stanowi zaledwie okoto 0,9% terenu objetego planem).

W przypadku realizacji inwestycji z zakresu potencjalnego oddziatywania na srodowisko, na
etapie procedury przygotowania inwestycji, ewentualny obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko stwierdzi, w drodze postanowienia, organ wfasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. W przypadku konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, organ okresli jednoczesnie zakres raportu o
oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, w ktérym zostanie przedstawiony zasieg i
wielko$¢ wptywu oraz rozwigzania minimalizujgce oddziatywanie na srodowisko.

Biogazownie sytuowane w odlegtosci min. 200m od zabudowy zagrodowe;j i stosujgce zamkniete
systemy fermentacyjne nie bedg znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Jednoczes$nie zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i
gornicze (t.j. Dz.U. z 2026 r., poz.69) wydobywanie kopalin ze zt6z moze by¢ wykonywane po
uzyskaniu koncesji. W koncesji okreslone zostajg wymagania zwigzane z prowadzeniem
wydobycia kopalin oraz likwidacjg przedsiewziecia uwzgledniajgce min. ochrone srodowiska i
rekultywacje gruntéw.

Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen Planu w
powigzaniu z rodzajem oddziatywan:

Bezposrednie:

Zmiana krajobrazu na zurbanizowany (rozwéj zabudowy wzdtuz drogi) i rolniczy przemystowy
(budowle rolnicze), hatas komunikacyjny i hatas spowodowany pracg sprzetu budowlanego,
drgania spowodowane pracg maszyn budowlanych, emisje pylowo — gazowe z ogrzewania
budynkéw i z silnikdw pojazdéw, zmiana stosunkéw wodnych (osuszanie w wyniku budowy
systeméw infrastruktury technicznej), okresowe miejscowe zniszczenie powierzchniowej warstwy
gleby, miejscowe poprawienie wartosci gleby. Na terenach gornictwa i wydobycia zmiana
krajobrazu i stosunkéw wodnych, zniszczenie warstwy gleby biologicznie czynnej, hatas
spowodowany pracg sprzetu i Srodkéw transportu.

Posrednie i wtorne:

Presja na tereny przylegte, rozwdj gatunkéw synantropijnych, ingerencja w strukture ekologiczng
i warunki siedliskowe, ograniczenie zaniku a nawet wzrost bioréznorodnoéci z uwagi na
wprowadzanie zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi z dominacjg drzew lisciastych, zachowanie terendéw laséw,
utrzymanie uzytkow zielonych, terendw zieleni i zieleni parkowej oraz istniejgcych uktadow zieleni
wysokiej, w tym zadrzewien srédpolnych i nadwodnych. Poprawa jakosci powietrza i klimatu
(redukcja emisji gazéw cieplarnianych) poprzez wykorzystanie odnawialnych zrédet energii.

Skumulowane:

Wptyw na wszystkie elementy srodowiska: stosunki wodne, morfologie terenu, krajobraz, swiat
roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery, wptyw na jeden z komponentéw srodowiska
pocigga za sobg zmiane innego. Wspdlne oddziatywanie z innymi przedsiewzieciami — potgczone
dziatanie skutkow analizowanych przedsiewzie¢ (zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugowa, rolnicza, produkcyjna w gospodarstwach rolnych) i innych dziatan
(gtéwnie funkcjonowanie istniejgcego zagospodarowania terenu) - spowoduje wzrost emisji
zanieczyszczen do s$rodowiska w pordwnaniu z planowanymi przedsiewzieciami. W
konsekwenciji realizacji zabudowy nastgpi tez rozbudowa sieci infrastruktury technicznej, wzrost
natezenia ruchu pojazdéw i hatasu komunikacyjnego. Minimalizowa¢ te oddziatywania bedzie
utrzymanie komplekséw lesnych, zieleni naturalnej (z mozliwoscig utworzenia terendow
rekreacyjnych) oraz istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej i parku dworskiego oraz inwestycje
wspierajgce zrownowazone rolnictwo (biogazownie).

Kroétkoterminowe i chwilowe:
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Hatas i wibracje spowodowane pracg sprzetu w trakcie prac budowlanych oraz prowadzonych na
terenach goérnictwa i wydobycia prac wydobywczych.

o Srednioterminowe i diugoterminowe:

Hatas komunikacyjny, emisje pylowo-gazowe ze s$rodkéw transportu, niska emisja, poprawa
warunkow aerosanitarnych (stosowanie ekologicznych zrédet ciepta i obiekty z zakresu OZE),
poprawa socjalno — bytowych warunkéw zycia mieszkancéw poprzez zabiegi techniczne i walory
krajobrazu zabudowanego, wzrost znaczenia elementéw roslinnych krajobrazu (zieleh
urzadzona, ochrona istniejgcych zadrzewien przydroznych, srédpolnych i nadwodnych oraz
zieleni naturalnej, parkowej i niewielkich terenéw laséw). Wzbogacenie funkcji ekologicznych,
walorow estetycznych i krajobrazowych w obszarze zabudowanym poprzez rozwoj funkcji zieleni
i zachowanie terendéw lesnych.

o Stale:

Zmiana krajobrazu w wyniku rozwoju zagospodarowania w ramach rozwijajgcej sie struktury
jednostki osadniczej oraz zmiana krajobrazu w wyniku lokalizacji budowli rolniczych, zabudowa
systemami fotowoltaicznymi ma niewielkie przetozenie na otaczajgcy krajobraz rolniczy.
Zmniejszenie areatu pél uprawnych. Utrzymanie gtéwnego charakteru zagospodarowania terenu
w ramach dobrej praktyki rolniczej (dopuszczenie przemystowego chowu i hodowli zwierzat do
150DJP jedynie na terenach RZP o powierzchni okoto 4,2 ha) oraz zachowanie walorow
przyrodniczo - krajobrazowych ciekéw wodnych z otoczeniem i parku dworskiego.

¢ Pozytywne:
Porzadkowanie przestrzeni i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez udostepnienie prawnie
przygotowanych terendw inwestycyjnych, ochrona terendéw czynnych biologicznie, wzrost
znaczenia elementéw roslinnych krajobrazu i ograniczenie spadku bioréznorodnosci dzieki
zachowaniu lokalnych ciggu ekologicznych (ekosysteméw tgkowych i lesnych) oraz
wprowadzeniu zieleni urzgdzonej i ochronie istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych. Konwersja zrédet energii, uporzgdkowana
gospodarka sciekowa, wplyw na zdrowie ludzi - zapewnienie kontaktu z zielenig w miejscu
zamieszkania dzieki zachowaniu i rozwojowi terendw zieleni oraz zachowaniu laséw.
Realizacja elektrowni solarnych i biogazowni jako urzadzeh wytwarzajgce energie z OZE bedzie
miata pozytywne oddziatywanie na klimat poprzez ograniczenie emisji zanieczyszczen do
atmosfery, w tym gazéw cieplarnianych (CO,, metan) i co za tym idzie ograniczenie zjawiska
ocieplania sie klimatu.
Wykonanie rekultywacji terenu po ewentualnym wyeksploatowaniu kopalin na terenach G w
oparciu o ustalony kierunek i warunki.

o Negatywne:
Geomechaniczne przeksztatcenie terenu z uwagi na zabudowe techniczng, nieznaczne
zwiekszenie zanieczyszczen do srodowiska gtéwnie z uwagi na rozwdj urbanizacji w czesci
terenu, nieznaczne pogorszenie waloréw estetycznych krajobrazu w zwigzku z ewentualng
realizacjg elektrowni stonecznych i budowli rolniczych.

7.2. Analiza i ocena przewidywanego oddziatywania realizacji ustalen Planu na obszary w sieci
Natura 2000.
W granicach terenu objetego Planem oraz w granicach gminy Bulkowo nie wystepujg obszary
zaliczane do sieci Natura 2000. Najblizej potozone obszary Natura 2000: Dolina Srodkowej Wisty i
Kampinoska Dolina Wisty usytuowane sg w odlegtosci okoto 21 km w kierunku potudniowym.
Realizacja ustalen Planu nie bedzie miala wiekszego, bezposredniego wpltywu na zasoby
przyrodnicze obszaréw Natura 2000.
Zmienig sie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci — zmniejszy sie zasieg krajobrazu o
charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki p6l uprawnych. Wszystkie elementy oddziatywujgce na
Srodowisko zwigzane z rozwojem zabudowy wynikajgcej z realizacji ustalen Planu - wzrost ilosci
odpaddw, emisji zanieczyszczen do atmosfery, hatasu komunikacyjnego sg elementami, ktére mogag
zostaé zminimalizowane poprzez przestrzeganie zapisow zawartych w Planie. Z uwagi na
ograniczone zmiany dotychczasowego uzytkowania terenéw w granicach Planu oraz duzg odlegtosé
od w/w obszaru Natura, nie przewiduje sie istotnego wptywu ustalen Planu na obszary potozone w
sieci Natura 2000.

8. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE
Ustalenia Planu dotyczg gtéwnie utrzymania terenéw rolnictwa i rozwoju inwestycji rolniczych majac
na wzgledzie wspieranie zréwnowazonego rolnictwa. Rozwdj funkcji zabudowy zagrodowej,
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10.

mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, ustug sportu i rekreacji oraz produkcji w gospodarstwach
rolnych dotyczy powierzchni okoto 9,21ha (ok. 2% powierzchni Planu).

Nie przewidziano rozwigzan alternatywnych ze wzgledu na gtéwny cel ustalen Planu: ograniczenie
rozwoju wielkotowarowej produkcji rolniczej poprzez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko z zakresu chowu i hodowli zwierzgt oraz okreslenie
zainwestowania zgodnie z politykg przestrzenng zawartg w Studium Gminy. Celem Planu jest m.in.
prawne przygotowanie terendw inwestycyjnych sprzyjajacych aktywizacji gospodarczej w
miejscowosci Widki z zachowaniem zasad fadu przestrzennego i z ograniczeniem lokalizacji
przedsiewzie¢ stwarzajgcych ucigzliwosci, ochrona zasobdw przyrodniczych obszaru i umozliwienie
lokalizacji instalacji z zakresu OZE.

Rozwigzaniem alternatywnym moze byc¢ niski stopien lub brak realizacji ustalen Planu wynikajacy z
dynamiki procesow spoteczno — gospodarczych i polityki energetycznej kraju. Brak realizacji ustalen
Planu bedzie skutkowat pozostawieniem obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i
zagospodarowaniu oraz na czesci terenu w przeznaczeniu zgodnym z obowigzujgcym Miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Widki zatwierdzonym Uchwatg Nr
369/LVII/2023 Rady Gminy Bulkowo z dnia 29 czerwca 2023r.

INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Realizacja ustalen Studium nie powoduje transgranicznego oddziatywania na $rodowisko w
rozumieniu art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2026 r., poz.670) z uwagi na potozenie
analizowanego obszaru w srodkowej czesci Polski, z dala od granic kraju.

ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LuUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO.

Obszar objety ustaleniami Planu to teren posiadajgcy mato korzystne warunki do prowadzenia
produkcji rolnej (areaty gleb o $rednich i niskich walorach agroekologicznych) i niewielkie walory
przyrodniczo — krajobrazowe. Znaczgca czes¢ terendw rolniczych zostaje zachowana. Rozwdj
przewidzianych w Planie funkcji zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;j i
produkcyjnej w gospodarstwach rolnych dostosowany jest do uwarunkowan przyrodniczych, ponadto
utrzymanie istniejgcych zasobdw przyrodniczych: tgk, pastwisk, niewielkich powierzchni laséw nie
pogorszy standardéw srodowiska.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na s$rodowisko przyjeto nastepujace

rozwigzania:

e Ustalenia Planu w zakresie ksztaltowania zabudowy, ochrony przyrody, wskaznikow
zagospodarowania terenu, wyposazenia w infrastrukture techniczng, zabezpieczajg zachowanie
standardéw jakosci Srodowiska.

o W zakresie ochrony zdrowia ludzi

Minimalizacje i kompensacje oddziatywania skutkéw realizacji Planu na zdrowie ludzi zapewniajg

miedzy innymi przyjete w Planie nastepujace rozwigzania:

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko za
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego,

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z zakresu
chowu i hodowli zwierzat poza terenami RZP,

— ograniczenie mozliwosci lokalizacji biogazowni rolniczych do terenéw RZ,

— zakaz lokalizacji instalacji do uboju zwierzat,

— zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen stwarzajgcych ucigzliwosci,

— wyznaczenie strefy ochronnej dla linii napowietrznych $redniego napiecia SN-15 kV o i
WN-110 kV, z zakazem zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze
chronionym przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego,

— funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie
moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor ma tytut prawny;

— utrzymanie i ochrona istniejgcych zasobéw srodowiska przyrodniczego poprzez zachowanie
odpowiedniego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz zagospodarowanie zielenig
urzadzong - ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych oraz
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formowanie nowych zadrzewieh przydroznych i towarzyszacych zabudowie zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi;

— zachowanie ekosysteméw tgkowych jako terenéw zieleni naturalnej ZN i parku dworskiego z
mozliwoscig wykorzystania do celéw wypoczynkowych i rekreacyjnych,

— zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

— na terenach wydobycia kopalin ustalono wyznaczenie paséw ochronnych dla terendéw
sgsiednich nieobjetych eksploatacjg zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zachowanie dopuszczalnych pozioméw promieniowania elektromagnetycznego w
srodowisku nieprzekraczajgcych standardoéw jakosci srodowiska,

W zakresie ochrony szaty roslinnej i fauny

Ochrone szaty roslinnej i fauny zapewnig nastepujgce ustalenia Planu:

— ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 10%-90% powierzchni
dziatki budowalnej w zaleznosci od funkcji, zagospodarowanej zielenig urzgdzong w postaci
drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi z dominacjg
drzew lisciastych i gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,

— ochrona i utrzymanie naturalnych zadrzewien (szczegdlnie uktadow zieleni wysokiej)
srédpolnych, przydroznych, nadwodnych;

— zachowanie terenéw fgk jako terenu zieleni naturalnej (ZN) stanowigcych lokalne ciggi
ekologiczne, gdzie obowigzuje:

e zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej, maksymalne zachowanie istniejgcych
zadrzewien i zakrzewieh nadwodnych i srédpolnych oraz roslinnosci tgkowej,
¢ realizowanie czynnej ochrony ekosystemow tgkowych;

ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych i formowanie

nowych zadrzewien;

zakaz zabudowy kubaturowej;

udziat biologicznie czynnej nie mniejszy niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;

zakaz nawozenia azotowego;

utrzymanie istniejgcych rowow i ciekdéw, oczek wodnych;

utrzymanie trwatych uzytkdw zielonych w ramach dobrej praktyki rolniczej;

— zachowanie istniejgcych niewielkich powierzchni uzytkow lesnych jako terenu lasu (L) z
obowigzkiem realizowania czynnej ochrony ekosystemow lesnych, zakazem zabudowy
kubaturowej, zakazem niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej, obowigzkiem
maksymalnego zachowania istniejgcych zadrzewien, akrzewien i zagospodarowania terenu
zielenig niskg i wysokg z wprowadzeniem gatunkéw rodzimych;

— ograniczenie nawozenia azotowego, w tym gnojowicg do terendw R, RZ i wielkoSci
zgodnych z przepisami odrebnymi nie powodujgcych degradacji gleb;

— ograniczenie nawozenia azotowego, w tym gnojowicg, w granicach terenéw ZN do wielkoSci
50% dopuszczalnych dawek, nie powodujgcych degradacji systemow tgkowych;

— zachowanie terenu zabytkowego parku jako terenu zieleni parkowej ZP z ograniczeniem
udziatu powierzchni zabudowy do 5%,

— przywrdcenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo
pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie.

Tereny instalacji fotowoltaicznych, w trakcie ich eksploatacji mogg by¢ takze wykorzystane pod
uprawy lub hodowle jako model wspierajgcej rolnictwo agrowoltaiki (fgczenie produkcji rolnej
z produkcja energii z odnawialnych zrédet). Ochrone awifauny zapewni stosowanie na panelach
stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) rozwigzan ograniczajgcych efekt lustra wody.
Podwdjne wykorzystanie terenu w zaleznosci od rodzaju upraw ogranicza nadmierne
nastonecznienie, zmniejsza parowanie wody z gleby i moze poprawia¢ warunki wzrostu roslin.
Badania prowadzone nad potgczeniem upraw z instalacjami fotowoltaicznymi wykazujg na tych
terenach mozliwos¢ powrét bioré6znorodnosci - odnawianie sie w okolicach paneli roslinnos¢
takowej, pojawianie sie dzikich zwierzat (sarny, zajgce, ptaki).

W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych

Ochrone wod  powierzchniowych i podziemnych poprzez minimalizacje i kompensacje

oddziatywania skutkow realizacji ustalen Planu zapewni:

— obowigzek koordynacji w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z
wyprzedzajgcg lub réwnoczesng realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

— zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejgcy przy drogach wodociag wiejski,
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— obowigzek prowadzenie uporzgdkowanej gospodarki sciekowej w oparciu o lokalne i
indywidulane system kanalizacji sanitarnej lub szczelne zbiorniki na $cieki,

— odprowadzanie wdd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na
terenach zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce z maksymalnym
zagospodarowaniem wod opadowych w granicach dziatek budowlanych i dopuszczeniem
odprowadzenie wdéd opadowych do zbiornikdéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujgcych,

— wyposazenie obiektdow (tego wymagajgcych) w urzgdzenia zabezpieczajgce s$rodowisko
gruntowo - wodne przed zanieczyszczeniem,

— zakaz zmiany stanu wody na gruncie a zwtaszcza kierunku odptywu ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich,

— obowigzek prowadzenia uporzgdkowanej gospodarki odpadami, prowadzenie gospodarki
odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi stosownie do przepiséw odrebnych

— ograniczenie mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z zakresu chowu i hodowli zwierzat do terenéw RZP,

— ograniczenie nawozenia azotowego, w tym gnojowicg do terendw R, RZ i wielkosci
zgodnych z przepisami odrebnymi nie powodujgcych degradacji gleb;

— ograniczenie nawozenia azotowego, w tym gnojowicg, w granicach terenéw ZN do wielkosci
50% dopuszczalnych dawek, nie powodujgcych degradacji systemow tgkowych;

— zakaz eksploatacji wéd podziemnych w ilosciach moggcych spowodowaé zagrozenie dla ich
jakosci, jak tez zakaz wprowadzania do wdd i ziemi nie oczyszczonych $ciekéw i wod
opadowych.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

Emisje zanieczyszczeh pytowych i gazowych do atmosfery ograniczy nakaz zaopatrzenia w
ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nos$nikéw energii: gaz, energia elektryczna, olej
opatowy o niskiej zawartosci siarki lub odnawialne zrddia energii np. w postaci ogniw
fotowoltaicznych i pomp ciepta nie oddziatywujgcych znaczaco na $rodowisko.

Zastosowanie paliwa gazowego nie powoduje emisji CO, SO, pytu, sadzy i czastek
smolistych, zastosowanie oleju opatowego tez nie powoduje emisji pytu, emisje SO, i NO,
sg niewielkie w poréwnaniu do stosowania paliwa statego. Korzystne oddziatywanie bedzie
mie¢ réwniez konwersja zrédet energii - wykorzystanie zrodet energii odnawialnej (ogniwa
fotowoltaiczne, pompy ciepta, biogazownie). Produkcja energii ze zrédet odnawialnych jest
rozwigzaniem nie generujgcym zanieczyszczeh pytlowych i gazowych do atmosfery,
przyczyniajgcym sie do ograniczenia emisji zanieczyszczen (CO,, gazowe zanieczyszczenia
organiczne OGC, pyt, gazy cieplarniane - metan) i co za tym idzie ograniczenia zjawiska
ocieplania sie klimatu. Ochronie powietrza sprzyja takze ograniczenie przemystowego chowu i
hodowli zwierzat do terendw RZP oraz zakaz lokalizacji instalacji do uboju zwierzat i obiektow i
urzgdzeh stwarzajgcych ucigzliwosci.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi fgcznie z gleba

Ochrone rzezby terenu i gleby oraz minimalizacje skutkéw realizacji Planu zapewnig nastepujace

jego ustalenia:

— nakaz przywrocenia powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego
tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni biologicznie czynnej,

— zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 10%-90% powierzchni
dziatki budowlanej w zaleznosci od funkcji zielenig urzgdzong zgodng z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi,

— ograniczenie udziatu powierzchni zabudowy do 5%-50% powierzchni dziatki budowlanej w
zalezno$ci od funkgciji,

— zachowanie roslinnosci fgkowej i niewielkich powierzchni laséw,

— ograniczenie nawozenia azotowego, w tym gnojowicg do terendw R, RZ i wielkosci
zgodnych z przepisami odrebnymi nie powodujgcych degradacji gleb;

— ograniczenie nawozenia azotowego, w tym gnojowicg, w granicach terenéw ZN do wielkoSci
50% dopuszczalnych dawek, nie powodujgcych degradacji systemow fgkowych;

— prowadzenie uporzagdkowanej gospodarki odpadami statymi, w tym prowadzenie gospodarki
odpadami niebezpiecznymi i przemystowymi stosownie do przepiséw odrebnych,

— realizacja biogazowni, ktére poprzez procesy technologiczne powodujg zmniejszenie ilosci
odpaddw organicznych w gospodarstwach rolnych i ograniczajg stosowanie nawozéw
sztucznych,

co spowoduje miejscowe utrzymanie lub poprawe wartosci gleb.
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Ochronie gleb sprzyja rowniez obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie minimum 90% na terenach zieleni parkowej (ZP) oraz zieleni naturalnej (ZN) z
utrzymaniem uzytkédw zielonych w ramach dobrej praktyki rolniczej, zakazem zabudowy i
obowigzkiem ograniczenia nawozenia azotowego.

Na terenie elektrowni solarnych ochrona gleby realizowana bedzie przez przywrécenie
powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetej tymczasowo pod prace budowlane
do stanu powierzchni biologicznie czynnej oraz obsianie trawg lub wykorzystanie pod uprawy lub
hodowle (agrowoltaika). Ewentualne mycie paneli bez zastosowania srodkéw chemicznych, w
przypadku zastosowania transformatoréw olejowych zabezpieczenie ich przed wyciekiem
szczelnymi misami olejowymi oraz posadowienie stacji transformatorowych na specjalnych
matach chionnych dodatkowo chronigcych $rodowisko gruntowo - wodne przed
zanieczyszczeniem.

W zakresie ochrony przed hatasem
Dla ochrony przed hatasem na skutek realizacji analizowanego Planu ustalono:
— zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenu,
— funkcjonowanie obiektéw i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie
moze powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor ma tytut prawny.

W zakresie ochrony krajobrazu i ksztaltowania tadu przestrzennego

Dla zachowania i ochrony waloréw krajobrazowych i estetycznych terenu ustalono ekstensywny
charakter zabudowy z intensywnoscig zabudowy gtownie na poziomie 0,1-0,9, udziat powierzchni
biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu 10%-90% oraz minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?- 20000 m? w zaleznosci od funkgciji.

Po zakonczeniu prac budowlanych i rekultywacji na powierzchniach biologicznie czynnych
powstang nowe sztucznie utworzone zbiorowiska roslinne poprzez wysianie trawy, nasadzenia
drzew i krzewdw.

Plan ustala tez nakaz ksztattowania zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych
oraz formowanie nowych zadrzewienh przydroznych oraz towarzyszgcych zabudowie, zachowanie
naturalnych zadrzewienn $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, istniejgcych niewielkich
powierzchni laséw oraz czynng ochrone ekosystemoéw tgkowych a takze zharmonizowanie
zabudowy z krajobrazem miedzy innymi przez odpowiednie gabaryty zabudowy ograniczone do
2 kondygnaciji.

Powyzsze sprzyja poprawie walorow estetycznych i krajobrazowych oraz ksztattowaniu
zabudowy w sposob nie zaktécajgcy harmonii krajobrazu.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

Ustalono ochrone zabytkowego parku oraz stanowisk archeologicznych w odniesieniu do
przepisow odrebnych dot. ochrony zabytkéw, miedzy innymi uzytkowanie zabytkowego parku
wytgcznie w sposob odpowiadajgcy i nawigzujacy do ich historycznej funkgcji i wartosci utrzymanie
go we wiasciwym stanie i podejmowanie dziatann zabezpieczajgcych przed zniszczeniem,
dewastacjg, uwzglednienie zabytki archeologiczne przy zabudowie i zagospodarowaniu terendw.

W zakresie ochrony struktury ekologicznej:

— utrzymanie i ochrone istniejgcych zasobdéw $rodowiska przyrodniczego szczegdlnie na
terenach wrazliwych przyrodniczo laséw (L), tgk i pastwisk (ZN) w otoczeniu miedzy innymi
potoku Doptyw spod Nowej Wsi, zieleni parkowej (ZP),

— dopuszczenie mozliwosci zalesiania gruntéw na terenach rolnictwa (R, RN i RZP),

— na terenach przeznaczonych do zabudowy zachowanie odpowiedniego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co najmniej 10%-90% powierzchni dziafki
budowlanej w zaleznosci od funkcji terenu oraz zagospodarowanie jej zielenig urzadzong w
postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi,

— utrzymanie i ochrone naturalnych zadrzewien (szczegdlnie uktadéw zieleni wysokiej)
$rédpolnych, przydroznych, nadwodnych,

— ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych i formowanie nowych
zadrzewien przydroznych i towarzyszacych zabudowie,

— czynng ochrone ekosystemow tgkowych.

Po zakonczeniu prac budowlanych na powierzchniach biologicznie czynnych powstang nowe
zbiorowiska roslinne poprzez wysianie trawy, nasadzenia drzew i krzewow.
Utrzymaniu standardéw ekologicznych sprzyja tez zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
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zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem inwestycji infrastruktury techniczne;j
stanowigcych realizacje celu publicznego i na terenach RZP zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ z
zakresu chowu i hodowli zwierzgt powyzej 150DJP oraz obiektow i urzadzeh stwarzajgcych
ucigzliwoéci i instalacji do uboju zwierzat a takze zachowanie uzytkow rolnych klasy RIlI jako
terenu rolnictwa.

11. PROPOZYCJE ] PRZWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
Analize realizacji ustaleh Planu i zmian w zagospodarowaniu terenu dokonuje Waéjt Gminy w celu
oceny aktualnosci Planu. Wyniki analiz przekazuje Radzie Gminy po uzyskaniu opinii gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadenc;ji. Raporty te podlegajg ocenie Rady
Gminy i wraz ze zgtoszonymi wnioskami o zmiane Planu stanowig podstawe uchwaty Rady w sprawie
aktualnosci Planu.
Skutki ustalen Planu dla $rodowiska bedg monitorowane w procesie uzyskiwania pozwolen na
budowe i w ramach regionalnego monitoringu poszczegolnych elementéw srodowiska. Nie ustala sie
koniecznosci dodatkowych pomiaréw standardow srodowiska.

12. PODSUMOWANIE | OCENA USTALEN PLANU

Okreslone w Planie zasady zagospodarowania dotyczg obszaru o powierzchni okoto 488,51 ha
obejmujacego obreb Widki.

Analizowany teren to w wiekszosci teren otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
niezabudowany, ktéry stanowig gtéwnie grunty orne i uzytki zielone o klasie bonitacji IV i V;
grunty le$ne wystepujg na bardzo niewielkim obszarze o powierzchni okoto 1,0 ha.

Czes¢ zabudowana to tereny zabudowy zagrodowej, ktora istnieje i rozwija sie wzdluz gtéwnych
ciggow komunikacyjnych — drogi powiatowej Nr 2925W i drég gminnych; grunty zabudowane
stanowig zaledwie okoto 2,7% powierzchni obrebu.

Przyjete w Planie rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne wpisujg sie w ekofizjograficzne
uwarunkowania terenu oraz stanowig kontynuacje istniejgcej struktury zabudowy jednostki
osadniczej, ksztattowanej wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, gtéwnie drogi powiatowej nr 2925W.
Utrzymanie gtéwnego charakteru zagospodarowania terenu w ramach dobrej praktyki rolniczej
(ograniczenie mozliwosci realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko z zakresu chowu i hodowli zwierzat i biogazowni rolniczych) oraz zachowanie
waloréw  przyrodniczo-krajobrazowych miejscowosci ograniczy zakres przewidywanych
przeksztatcenn Srodowiska - miesci¢ sie one bedg w dopuszczalnych granicach i nie pogorszg
standardéw srodowiska.

Przyjete zasady ochrony i ksztaltowania s$rodowiska sg zgodne z przepisami prawa i
wymaganiami dotyczgcymi ochrony srodowiska: respektujg utrzymanie ekosystemoéw tgkowych
m.in. w otoczeniu Doptywu spod Nowej Wsi i innych ciekéw wodnych, niewielkich powierzchni
lasow, istniejgcych uktadow zieleni wysokiej — zadrzewien s$rodpolnych, przydroznych i
nadwodnych, zieleni parkowej i zieleni naturalnej. Projektowane zagospodarowanie jest
konsekwencjg zachodzgcych proceséw urbanizacyjnych i rozwoju obszaréw wiejskich, a jego
rozmieszczenie jest zgodne z politykg przestrzenng gminy. Przyjete zasady zagospodarowania
terenu: wyposazenie w infrastrukture techniczng (miedzy innymi gospodarka $ciekowa),
zaopatrzenie w ciepto, gospodarka odpadami zabezpieczajg nie przekraczanie standardéw
srodowiska.

Grunty rolne klasy Ill oraz grunty le$ne na terenie objetym Planem pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu.

Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych nie powoduje w tym przypadku fragmentacji i likwidacji
terenéw aktywnych biologicznie, zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybéw. Rozwdj zabudowy okreslono na terenach agrocenozy o niskich
walorach ekologicznych, chronigc istniejgce zasoby przyrodnicze. Tereny tgk i pastwisk w
otoczeniu ciekow stanowigcych gtéwne drogi migracji gatunkéw pozostawiono w
dotychczasowym uzytkowaniu.

Przyjete wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw: intensywnos¢ i parametry
zabudowy, warunki ksztattowania obiektow kubaturowych, zasady zagospodarowania z udziatem
powierzchni biologicznie czynnej i zieleni urzgdzonej, zwiekszanie walorow przyrodniczych
terenu przez wprowadzenie zieleni urzadzonej, zachowanie terenéw laséw oraz terenow zieleni
jako lokalnego ciagu ekologicznego nie bedg powodowac niekorzystnych wptywéw na krajobraz,

36



Prognoza oddziatywania na srodowisko
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Wioki

a nawet mogg przyczyni¢ sie do kreatywnego ksztaltowania zintegrowanego krajobrazu
przyrodniczego i zurbanizowanego (obudowa biologiczna budynkéw), waloréw estetycznych i
wzbogacenia szaty roslinnej w stosunku do otoczenia. Powstate iloSci zanieczyszczeh gtéwnie z
emisji sciekéw, odpaddéw nie spowodujg wzrostu tadunku zanieczyszczen do srodowiska.

o Rozwoj systemow komunikacji zostat ograniczony do poszerzenia drogi w klasie drogi lokalne;j i
drég dojazdowych.

e W granicach terenu objetego Planem oraz w granicach gminy Bulkowo nie wystepujg obszary
zaliczane do sieci Natura 2000. Najblizej potozone obszary Natura 2000: Dolina Srodkowej Wisty
i Kampinoska Dolina Wisty usytuowane sg w odlegtosci okoto 21 km w kierunku potudniowym.
Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wiekszego, bezposredniego wptywu na zasoby
przyrodnicze obszaréw Natura 2000. Zmienig sie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci —
zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki pdl uprawnych,
sadow i zadrzewien. Z uwagi na niewielki zasieg terytorialny Planu i duzg odlegtos¢ od wiw
obszaru, nie przewiduje sie istotnego wptywu ustalen Planu na obszary potozone w sieci Natura
2000.

¢ Dopuszczenie lokalizacji paneli fotowoltaicznych i biogazowni wytwarzajgcych energie z OZE ma
pozytywne oddziatywanie na srodowisko, do najwazniejszych korzysci ekologicznych zaliczy¢

nalezy:

— wykorzystanie energii stonecznej, ktéra stanowig niewyczerpalne i odnawialne Zzrédto
energii,

— zmniejszenie ilosci odpaddéw organicznych z gospodarstwa rolnych i zuzycia nawozéw
sztucznych,

— zagospodarowanie produktéw z fermentacji Sciekow odzwierzecych (metanu) do produkgciji
pradu, ciepta, wykorzystanie potencjalu biogazu do zwiekszenia niezaleznosci
energetycznej i poprawy optacalnosci produkcji olniczej,

— ochrone powierzchni ziemi i wod podziemnych, ktére ulegajg degradacji przy wydobyciu
SUrowcow.

— brak odpadow, emisji Sciekdw i gazdw, ktére powstajg w konwencjonalnych zrédtach energii,

— redukcje emisji gazoéw cieplarnianych oraz poprawe jakosci powietrza poprzez ograniczenie
emisji SO,, NO,, metanu i pytéw do atmosfery,

— pozytywne oddziatywanie ekonomiczne: wzrost dochodéw budzetu gminy i ludnosci.

e Przyjete w projekcie Planu rozwigzania zapewniajg minimalizacje zagrozen dla S$rodowiska i
niekorzystnego wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powsta¢ w wyniku jego realizacji.

13. WNIOSKI | ZALECENIA
Przyjete rozwigzania w projekcie Planu zapewniajg minimalizacje zagrozen dla s$rodowiska i
wplywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powsta¢ w wyniku realizacji ustalen Planu, z punktu
widzenia istniejagcego zagospodarowania oraz uwarunkowan ekofizjograficznych nie budzg
zastrzezen.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Wioki, obejmujgcego teren o
powierzchni okoto 488,51 ha. Jest to w wigkszo$ci teren otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
niezabudowany, ktéry stanowig gtéwnie grunty orne i uzytki zielone o klasie bonitacji IV i V; grunty
leSne to niewielki obszar okoto 1,0ha. Czes¢ zabudowang tworzg gtéwnie tereny zabudowy
zagrodowej; zabudowa ta istnieje i rozwija sie wzdluz gtéwnych ciggéow komunikacyjnych — drogi
powiatowej Nr 2925W i drég gminnych; grunty zabudowane stanowig okoto 2,7% powierzchni obrebu.
Teren posiada dostep do systemdéw infrastruktury technicznej tj. sieci wodociggowej, linii
elektroenergetycznej i teletechnicznej, wyposazony jest tez w urzadzenia melioracyjne (rowy
melioracyjne i grunty zdrenowane). Przez teren objety Planem przebiegaja linie elektroenergetyczne
Sredniego napiecia SN 15 kV i wysokiego napiecia WN 110 kV. W granicach Planu znajduje sie
réwniez zabytkowy par wpisany do rejestru zabytkdw oraz stanowiska archeologiczne objete ochrong
konserwatorska.

Grunty rolne klasy RIll oraz grunty lesne na terenie objetym Planem podlegajg ochronie na mocy
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. jednolity Dz.U. z 2024 r.,
poz.82) i zostajg zachowane w dotychczasowym przeznaczeniu i uzytkowaniu.
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Zmiany w przestrzeni dotyczg gtéwnie rozwoju zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
MN (na terenie o powierzchni okoto 2,9 ha), ustugowej U i US (na terenie o powierzchni okoto 2,11
ha) oraz produkcji w gospodarstwach rolnych RZP (na terenie o powierzchni okoto 4,2 ha). Na
pozostatym terenie okreslono utrzymanie zabudowy zagrodowej, terendw rolnictwa, zieleni i lasow.
Celem prognozy jest rozpoznanie i ocena wystepujgcych elementéw srodowiska przyrodniczego oraz
ocena skutkdw wptywu realizacji ustalen projektu Planu na poszczegodlne elementy Srodowiska,
przedstawienie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensowanie
oddziatywan na srodowisko.

Srodowisko terenu objetego Planem charakteryzuije:

¢ Srednie i mate walory agroekologiczne rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

¢ utrzymanie gtéwnego charakteru zagospodarowania terenu w ramach dobrej praktyki rolniczej,

e ograniczenie przemystowego chowu i hodowli zwierzat,

¢ Kkoniecznos¢ ochrony przed niewtasciwymi zabiegami agrotechnicznymi, w tym niewtasciwym nawozeniem,

e ufrzymanie mozaikowatego charakteru krajobrazu (pola uprawne, sady, zadrzewienia $rédpolne i
przydrozne) oraz waloréw przyrodniczo - krajobrazowych w otoczeniu cieku Doptyw spod Nowej Wi,

o wystepowanie korzystnych warunkéw do zabudowy (korzystne warunki gruntowo — wodne, aerosanitarne) i
do lokalizacji elektrowni solarnej (dobre parametry ustonecznienia),

e korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery; stezenia $rednioroczne zanieczyszczen ksztattujg
sie ponizej wartosci dopuszczalnych,

e duza odpornos¢ gleb na degradacje,

e presja w zakresie lokalizacji urzgdzen OZE ( paneli fotowoltaicznych i biogazowni),

e presja w zakresie inwestycji z zakresu chowu i hodowli zwierzat.

Okreslone w Planie przeznaczenie terenu wpisuje sie¢ w wyznaczong w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bulkowo polityke przestrzenng. Przestrzen do
zainwestowania okreslono uwzgledniajgc uwarunkowania przyrodnicze i zasady ochrony srodowiska
wynikajagce z przepiséw odrebnych. Na terenach potencjalnego rozwoju planowanej zabudowy
nastgpi inne niz dotychczasowe uzytkowanie powierzchni ziemi i zmiana krajobrazu. Rozwdj
zainwestowania wigze sie z przeksztalceniem powierzchni ziemi, powstaniem sciekéw, odpadow
statych, emisjg energetyczna, hatasem, ktére majg wptyw na srodowisko.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na srodowisko zaproponowano rozwigzania:

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

— ograniczenie mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ z zakresu chowu i hodowli zwierzat do 150DJP
i do terenow RZP,

— ograniczenie mozliwosci lokalizacji biogazowni rolniczych do terenéw RZ,

— zakaz lokalizacji urzgdzen i obiektow stwarzajgcych ucigzliwosci oraz instalacji do uboju zwierzat,

— prowadzenie uporzadkowanej gospodarki $ciekowej w oparciu o lokalne i indywidualne systemy
kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem stosowania szczelnych zbiorniki na scieki,

— utrzymanie i ochrone istniejgcych ukfadoéw zieleni wysokiej — zadrzewien $rédpolnych,
przydroznych i nadwodnych, czynng ochrone ekosysteméw tgkowych i leSnych, udziat
powierzchni biologicznej na dziatkach budowlanych minimum 10%-90% powierzchni,
ksztattowanie zieleni urzgdzonej w postaci drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi,

— minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1000 m?- 20000 m?,

— ograniczenie nawozenia azotowego, w tym gnojowicg do terendw R, RZ i wielkosci zgodnych z
przepisami odrebnymi nie powodujgcych degradacji gleb;

— ograniczenie nawozenia azotowego, w tym gnojowicg, na terenach ZN do wielko$ci 50%
dopuszczalnych dawek, nie powodujgcych degradacji systeméw tgkowych.

W zwigzku z politykg energetyczng kraju i zawartg w Studium gminy dopuszczono lokalizacje
instalacji fotowoltaicznych (tereny R, RZ) nie zaliczajgcych sie do mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko.

W zwigzku z politykg rozwoju obszaréw wiejskich, dgzeniem do zréwnowazonego rolnictwa i
przepisami utatwiajgcymi realizacje inwestycji i funkcjonowanie biogazowni rolniczych na terenach
rolniczych RZ dopuszczono takie inwestycje. Dobrze zaprojektowane i zarzgdzane instalacje sg
praktycznie bezemisyjne.

Rozwigzania te sprzyjajg utrzymaniu i poprawie standardéw srodowiska.

Ogodlnie mozna stwierdzi¢, ze zakres przewidywanych przeksztatcen srodowiska spowodowanych
realizacjg ustalen Planu miesci¢ sie bedzie w dopuszczalnych granicach. Realizacja Planu nie
spowoduje w tym przypadku likwidacji terenéw aktywnych biologicznie (tylko zajecie agrocenoz),
zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybow ani
znaczgcego wzrostu fadunku zanieczyszczen do Srodowiska.

Wazne sg tez efekty nie przyrodnicze - porzgdkowanie wykorzystania przestrzeni poprzez
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planowanie miejscowe przynosi pozytywne efekty dla $rodowiska i ochrony waloréw krajobrazu
zintegrowanego oraz utrzymanie gtdwnego charakteru zagospodarowania terenu w ramach dobrej
praktyki rolniczej z ograniczeniem przemystowego chowu i hodowli zwierzat, ograniczenie emisji
energetycznych poprzez dopuszczenie lokalizacji instalacji fotowoltaicznych. Rozwigzania przyjete
w projekcie Planu zachowujg zasady ekorozwoju oraz przepisy odrebne dotyczace ochrony
przyrody.

Opracowanie:

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzgdzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285

mgr inz. Agnieszka Pejta
Uprawnienia budowlane Nr 190/95

Wpis do Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa nr MAZ/IS/ 1636/02
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Ptock, dnia 22.06.2026 r.
Zalacznik Nr 1

OSWIADCZENIE

W zwigzku z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2026 r., poz.670), jako kierujagcy zespotem autorow:

»Prognozy oddziatlywania na s$rodowisko projektu Miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Witoki”,

Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatlszywego os$wiadczenia, o$wiadczam ze spetniam

wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 w/w ustawy.

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegly z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzadzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285
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