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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna

Obowiazek opracowania raportu podsumowujacego przebieg konsultacji spolecznych
(zwanego dalej ,raportem”) wynika z art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2026, poz. 538).

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Raport stanowi podsumowanie procesu konsultacji spolecznych organizowanych
przez Wéjta Gminy Bulkowo w ramach sporzadzenia planu ogélnego gminy Bulkowo. Prace
nad planem ogblnym rozpoczeto na podstawie Uchwaly 423/LXV/24 Rady Gminy Bulkowo
z dnia 23 stycznia 2024 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogblnego gminy
Bulkowo.

W mys$l art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu raport zawiera wykaz zgloszonych uwag
wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoly z czynnoéci
przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych.

2, Organizacja konsultacji spolecznych

2.1. Podstawa prawna

Obowigzek, zakres oraz tryb przeprowadzenia konsultacji spolecznych dotyczacych
projektu planu ogblnego gminy wskazany jest w art. 8¢ — 8k ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2026, poz. 538).

2,2, Cel konsultacji spolecznych

Celem konsultacji spolecznych bylo zaangazowanie mieszkaficow i pozostalych
uzytkownikow przestrzeni w proces planistyczny oraz stworzenie interesariuszom
mozliwo§ci wyrazenia opinii o sporzadzonym projekcie planu ogdlnego gminy Bulkowo, jak
rOwniez zgloszenia uwag, stanowisk i pomysléw do przygotowanego planu.

2.3. Tryb konsultacji

Konsultacje spoleczne dotyczace projektu planu ogolnego gminy Bulkowo byly
prowadzone w terminie od dnia 28.07.2026 r. do dnia 25.08.2026 r. W dniu 28.07.2026 r.
w prasie, w Urzedzie Gminy Bulkowo, na tablicach ogloszerh w Urzedzie Gminy Bulkowo, w
BIP-ie ukazalo sie ogloszenie zawiadamiajace o rozpoczeciu konsultacji spolecznych
dotyczacych projektu planu. Projekt planu ogélnego gminy Bulkowo wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko i uzasadnieniem zostal udostepniony na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Bulkowo w zakladce: Plan ogdlny.
Ogloszenia zawiadamiajace o rozpoczeciu konsultacji spolecznych dotyczacych projektu
planu byly udostepnione przez caly okres konsultacji spolecznych. Konsultacje spoieczne
odbyty sie w nastepujacych formach:

1) zbieranie uwag do projektu planu i sporzadzonej do niego prognozy oddzialywania

na §rodowisko;

2) spotkanie otwarte;

3) dyzur projektanta.



3. Przebieg konsultacji spolecznych

3.1. Zbieranie uwag do projektu planu i sporzadzonej do niego prognozy

oddzialywania na $rodowisko.

Od dnia 28.07.2026 r. do dnia 25.08.2026 r. zbierane byly uwagi do projektu planu
ogblnego gminy Bulkowo oraz prognozy oddzialywania na §rodowisko. Uwagi do projektu
planu mozna bylo sklada¢:

1) w formie papierowe;j:

a) w Urzedzie Gminy Bulkowo ul. Szkolna 1, 09-454 Bulkowo w godzinach pracy

Urzedu,

b) droga pocztowa na adres: Urzad Gminy Bulkowo, ul. Szkolna 1, 09-454 Bulkowo

2) w formie elektronicznej:

a) za pomocg ushugi e-Doreczenia na adres e-doreczefi: AE:P1-37161-49140-WWFCA-

29,

b) poczta elektroniczng na adres: gmina@bulkowo.pl

Uwagi do projektu planu nalezalo skladaé na formularzu pisma dotyczacego aktu
planowania przestrzennego, ktérego wzdr zostal okre§lony w rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma
dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509). Wzbér ww.
formularza zostal udostepniony na stronie BIP oraz w Urzedzie Gminy Bulkowo.

W ogloszeniu podkre§lono, ze skladajgcy uwage na wskazanym formularzu do
projektu aktu planowania przestrzennego, jest zobowigzany podaé swoje imie i nazwisko
albo nazwe oraz adres zamieszkania albo siedziby oraz adres poczty elekironicznej, o ile taki
posiada, a takze wskazaé, czy jest wladcicielem lub uZytkownikiem wieczystym
nieruchomoéci objetej uwagg oraz moze podaé dodatkowe dane do kontaktu takie jak adres
do korespondencji lub numer telefonu.

Celem zbierania uwag bylo poznanie opinii interesariuszy na temat sporzadzanego
projektu planu i prognozy oddzialywania na $érodowisko oraz ich propozycji zmian.
Zalacznikiem do niniejszego raportu jest wykaz uwag zlozonych w dniach od 28.07.2026 r.
do 25.08.2026 r. w ramach konsultacji spolecznych do projektu planu ogélnego gminy
Bulkowo oraz prognozy oddzialywania na Srodowisko.

3.2. Spotkanie otwarte

W dniu 10.08.2026 r. 0o godz. 15.30 w budynku remizy OSP w Worowicach,
zorganizowane zostalo spotkanie otwarte dotyczgce projektu planu ogdlnego gminy
Bulkowo.

Spotkania mialy stuzy¢ obja$nieniu zmian w systemie planowania przestrzennego i
wplywu tych zmian na procesy budowlane dla mieszkancow, ustalen projektu planu wraz z
prognozg oddzialywania projektu planu na $rodowisko. Podczas spotkania interesariusze
wypowiadali sie oraz zadawali pytania, projektant wyjasnial watpliwo$ci oraz odpowiadal na
pytania zwigzane z planem og6lnym. Na spotkaniach obecni byli pracownicy Urzedu Gminy
Bulkowo. Zalacznikiem do niniejszego raportu jest protokdl ze spotkania otwartego
zorganizowanego w ramach Kkonsultacji spolecznych projektu planu ogdlnego gminy
Bulkowo wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko.



3.3. Dyzur projektanta

W dniu 11.08.2026 r. od godz. 15.30 w w budynku remizy OSP w Worowicach,
zorganizowany zostal dyzur projektanta dotyczacy projektu planu ogélnego gminy Bulkowo.

Pelniony dyzur mial shluzy¢é objasnieniu indywidualnych rozwigzan dla
zainteresowanych mieszkancow. Podczas dyzuréw interesariusze zadawali pytania, a
projektant wyjaénial watpliwo$ci oraz odpowiadal na pytania zwigzane z planem og6lnym.
Na dyzurach obecni byli pracownicy Urzedu Gminy Bulkowo. Zalgcznikiem do niniejszego
raportu jest protokél z odbytego dyzuru zorganizowanego w ramach konsultacji spolecznych
projektu planu ogélnego gminy Bulkowo wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko.

Dodatkowo z projektem planu ogblnego mozna bylo zapozna¢ sie na stronie BIP
Urzedu Gminy Bulkowo w zakladce: Plan ogoélny, badZ osobiécie i telefonicznie w siedzibie
Urzedu Gminy Bulkowo, w okreslonych godzinach pracy Urzedu. W ramach trwajacych
konsultacji oraz przez caly czas opracowywania projektu planu ogélnego, udzielano
informacji osobom zainteresowanym, wyjaéniano ustalenia planu ogdlnego, udzielano
pomocy przy Korzystaniu z przegladarki danych przestrzennych i przy skladaniu uwag. Z
takiej formy skorzystalo okolo kilkadziesigt oséb.

4. Wyniki konsultacji spolecznych

4.1. Uwagi do projekiu planu i sporzadzonej do niego prognozy

oddzialywania na $rodowisko

W wyznaczonym terminie skladania uwag do projektu planu ogoélnego, do Urzedu
Gminy Bulkowo wplynelo lacznie 107 uwag. Kazda ze zgloszonych uwag zostala poddana
wnikliwej analizie merytorycznej pod katem zgodno$ci z aktualnymi przepisami prawa. W
toku procedowania:

» Uwzgledniono 23 uwag w caloéci,

» Uwzglednionych cze$ciowo zostalo 21 uwag,

» Pozostale uwagi (63) nie zostaly uwzglednione, miedzy innymi ze wzgledu na brak
mozliwosci wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa w oparciu o
sporzadzony bilans terenéw zabudowy dla planu ogélnego. Uwagi niedotyczace zabudowy
mieszkaniowej w wigkszo$ci przypadkéw zostaly uwzglednione. Uwagi nieuwzglednione
zostaly odrzucona ze wzgledu na m.in. ich sprzeczno$¢ z kierunkami rozwoju gminy,
uwarunkowaniami funkcjonalno-przestrzennymi oraz obowigzujacymi uwarunkowaniami
przyrodniczymi.

Szczegblowe zestawienie wszystkich wniesionych uwag, zawierajace sposéb ich
rozpatrzenia przez Wojta Gminy Bulkowo oraz merytoryczne uzasadnienie podjetych
decyzji, stanowi odrebny zalacznik do niniejszego raportu.

Projekt planu ogdlnego zostal skorygowany w zakresie uwag uznanych przez Wojta
Gminy Bulkowo za zasadne. Wprowadzone zmiany byly zgodne z polityka planistyczna
gminy, nie wymagaly tez ponowienia procedury, o ktérej mowa w art. 13i ust. 3 pkt 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



4.2. Spotkanie otwarte

W dniu 10.08.2026 r. odbylo sie spotkanie otwarte dotyczace projektu planu
ogblnego gminy Bulkowo. Przedstawiciel firmy projektowej sporzadzajacej plan ogdlny,
szczegdlowo zapoznal zgromadzonych interesariuszy z zalozeniami nowej struktury
planistycznej, w tym z zasadami wyznaczania stref planistycznych, obszaréw uzupelnienia
zabudowy oraz standardami urbanistycznymi. Druga cze$¢ spotkania zostala po$wiecona
merytorycznej dyskusji, podczas ktoérej projektant oraz pracownicy gminy udzielili
wyczerpujacych odpowiedzi na pytania uczestnikow, co pozwolilo na pelne wyjaénienie
projektowanych ustalen.

Tematy i zagadnienia poruszone w czasie spotkania otwartego dotyczyly glownie:

1) szczegotowych rozwigzan dla poszczeg6lnych dzialek;

2) przyczyn wyznaczania poszczegblnych stref wielofunkeyjnych gléwnie z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg oraz stref gospodarczych;

3) mozliwoéci zmiany obszaréw oraz pojedynczych dzialek lub ich czeéci, w ramach
wyznaczonych stref, na strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i
zabudowg zagrodows;

4) mozliwoSci objecia nieruchomos$ci obszarem uzupeilnienia zabudowy badZ
mozliwoéé powiekszenia obszaru uzupelienia zabudowy;

5) kwestii wazno$ci wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

W ramach spotkania otwartego poinformowano o koniecznoS$ci zlozenia uwag na
piSémie utrwalonym w formie papierowej lub elektronicznej oraz udzielono pomocy w
wypelnieniu formularzy. Czeé¢ osob bioracych udzial w konsultacjach zadeklarowala cheé
zlozenia uwag do projektu planu ogolnego.

4.3. Dyzury projektanta

W dniu 11.08.2026 r. odbyl sie dyzur projektanta, dotyczacy projektu planu ogélnego
gminy Bulkowo.

Tematy i zagadnienia podjete na dyzurze projektanta dotyczyly glownie:

1) szczegOlowych rozwigzan dla poszczegblnych dzialek;

2) przyczyn wyznaczania poszczegélnych stref wielofunkeyjnych glownie z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg oraz stref gospodarczych;

3) mozliwoéci zmiany obszaréw oraz pojedynczych dzialek lub ich czesci, w ramach
wyznaczonych stref, na strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i
zabudowa zagrodowg;

4) mozliwoéci objecia nieruchomoéci obszarem uzupelnienia zabudowy badz
mozliwoéé powiekszenia obszaru uzupehlienia zabudowy;

5) kwestii waznoéci wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

Zostaly réowniez powtbrzone ogélne ustalenia planu ogoblnego i gminy, zasady
wyznaczania stref planistycznych oraz wyznaczania obszaréw uzupeienie zabudowy, a
takze mozliwo$ci jego poszerzenia.

W ramach dyzuru poinformowano o koniecznodci zlozenia uwag na piSmie
utrwalonym w formie papierowej lub elektronicznej oraz udzielono pomocy w wypelnieniu



formularzy. Cze$é osob biorgcych udzial w konsultacjach zadeklarowala cheé zlozenia uwag
do projektu planu ogblnego.

5. Zalaczniki
1) Wykaz uwag zlozonych do projektu planu og6lnego.
2) Protokdl z przeprowadzenia konsultacji spolecznych projektu planu ogélnego gminy
Bulkowo wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko w formie spotkania otwartego.
3) Protokél z przeprowadzenia konsultacji spolecznych projektu planu ogélnego gminy
Bulkowo wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko w formie dyzuru projektanta.
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Zalgcznik 2
Bulkowo, dnia 12.08.2026 .

PROTOKOL
z czynno§ci przeprowadzonych w ramach konsultacji spolecznych projektu
planu ogélnego gminy Bulkowo wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
w formie spotkania otwartego

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9, art. 8h, 8i oraz 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538) oraz w
zwigzku z Uchwalg 423/LXV/24 Rady Gminy Bulkowo z dnia 23 stycznia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogolnego gminy Bulkowo, przeprowadzono konsultacje
spoleczne projektu planu ogblnego gminy Bulkowo wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w formie spotkania otwartego.

Konsultacje spoleczne w formie spotkania otwartego odbylo sie w dniu 10.08.2026 w
w budynku remizy OSP w Worowicach, rozpoczely sie o godz. 15:30.

L. Glos podczas spotkania otwartego zabrali:

1) Sekretarz Gminy Bulkowo Pani Aniela Kopaczewska,
2) przedstawiciel firmy projektowej — pan Krzysztof Grzebyk,
3) Interesariusze (mieszkancy, przedsiebiorcy) — sporzadzono liste obecnosci.

Zostaly omowione generalne ustalenia planu ogblnego gminy, zasady wyznaczania
stref planistycznych oraz wyznaczania obszaréw uzupehienie zabudowy, a takze mozliwosci
jego poszerzenia.

Tematy i zagadnienia poruszone w czasie spotkania otwartego dotyczyly gtéwnie:

1) szczegolowych rozwigzan dla poszczegdlnych dzialek;

2) przyczyn wyznaczania poszczegblnych stref wielofunkeyjnych gléwnie z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa oraz stref gospodarczych;

3) mozliwoéci zmiany obszaréw oraz pojedynczych dzialek lub ich czeéci, w ramach
wyznaczonych stref, na strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i
zabudowg zagrodowa;

4) mozliwosci objecia nieruchomoéci obszarem uzupelienia zabudowy badz
mozliwoéé powiekszenia obszaru uzupelnienia zabudowy;

5) kwestii wazno$ci wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

W ramach spotkania otwartego poinformowano o koniecznoéci zlozenia uwag na
piémie utrwalonym w formie papierowej lub elektronicznej oraz udzielono pomocy w
wypelnieniu formularzy. Cze$é osob biorgcych udzial w konsultacjach zadeklarowala cheé
zlozenia uwag do projektu planu ogoblnego.

Protokot sporzadzila: Pani Jolanta Stanislawska
Protokol zawiera jedna strone.




Zalacznik 3

Bulkowo, dnia 12.08.2026 1.

PROTOKOL
z czynnos$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji spolecznych projekin
planu ogélnego gminy Bulkowo wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
w formie dyzuru projektanta

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9, art. 8h, 8i oraz 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538) oraz w zwiazku z
Uchwala 423/1LXV/24 Rady Gminy Bulkowo z dnia 23 stycznia 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogélnego gminy Bulkowo, przeprowadzono konsultacje spoleczne projektu
planu ogélnego gminy Bulkowo wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w formie dyzuru
projektanta.

Konsultacje spoleczne w formie dyzuru projektanta w dniu 11.08.2026 odbyly si¢ w budynku
remizy OSP w Worowicach i rozpoczely sie o godz. 15:30.

I. Na dyzurze projektanta obecny byla przedstawiciel firmy projektowej Pan Krzysztof Grzebyk.
II. Na dyzurze stawili sie mieszkancy oraz zainteresowane strony. Najliczniej przybyli wilasciciele
nieruchomoéci, poruszajgcy zagadnienia zwigzane z mozliwo$cia realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenie obszaru wiejskiego gminy Bulkowo.
ITI. Tematy i zagadnienia podjete na dyzurze projektanta dotyczyly gléwnie:

1) szczegblowych rozwiazan dla poszczegblnych dzialek;

2) przyczyn wyznaczania poszczegOlnych stref wielofunkeyjnych gléwnie z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinna i zagrodowa oraz stref gospodarczych;

3) mozliwoéci zmiany obszar6w oraz pojedynczych dzialek lub ich czeSci, w ramach
wyznaczonych stref, na strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowa
zagrodows;

4) mozliwoéci objecia nieruchomo$ci obszarem uzupelnienia zabudowy badz mozliwoéé
powiekszenia obszaru uzupelnienia zabudowy;
5) kwestii waznoéci wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

W ramach dyzuru poinformowano o koniecznoéci zlozenia uwag na pi§mie utrwalonym w
formie papierowej lub elektronicznej oraz udzielono pomocy w wypelnieniu formularzy. Cze$¢ oséb

bioraceych udziat w konsultacjach zadeklarowala cheé zlozenia uwag do projektu planu ogdlnego.

Protokoél sporzadzita: Pani Jolanta Stanislawska
Protokoét zawiera jedna strone.
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